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PROSPEKT
INFORMACY]JNY
Dotyczy Przedsiewzigcia Deweloperskiego ,7. Dzielnica - Olimpijska - budynek B”
w Sochaczewie przy ul. Olimpijskiej

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper VFM OLIMPIJSKA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA wpisana Rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000798238

Adres Siedziba Dewelopera: Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa
Showroom VFM: ul. Olimpijska 10 lokal. U5, 96-500 Sochaczew

Numer NIP i REGON NIP 7010939018 ‘ REGON 384060823

Numer telefonu +48 22 290 63 30

IAdres poczty elektronicznej sprzedaz@vfm.pl

Numer faksu brak

)Adres strony internetowej www.vifm.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

VFM Olimpijska Sp. z 0. 0. jest spétkqg celowg powotang do realizacji czesci projektu deweloperskiego
.7. Dzielnica — Olimpijska” w Sochaczewie przy ul. Olimpijskiej, w ramach ktérego zrealizowane
zostaty:

- przedsiewzigcie deweloperskie ,7. Dzielnica - Olimpijska - Budynek A", ktérego budowa
rozpoczeta sie w kwietniu 2022 roku, a budynek zostat oddany do uzytkowania w III kwartale 2024
- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica - Olimpijska Budynek B”, ktérego budowa rozpoczeta
sie w marcu 2024, a budynek zostat oddany do uzytkowania w I kwartale 2026 roku,

- przedsiewzigcie deweloperskie ,7. Dzielnica - Olimpijska — Budynek C”, obejmujqce budowe jednego
budynku mieszkalnego na 106 lokali mieszkalnych. Rozpoczecie budowy nastgpito w I kwartale 2026
roku, za$ zakonczenie budowy planowane jest w III kwartale 2028 roku (prowadzone przez spétke
celowq VFM Olimpijska C sp. z 0.0.).

Wytgcznym wspdlinikiem Spétki VFM Olimpijska Sp. z o. o. jest spétka VFM Sp. z o.0., spétka matka
Grupy VFM. Spétki z Grupy VFM zrealizowaty i realizujq:
- przedsiewziecie deweloperskie ,Okrzei 21”, obejmujgce budynek mieszkalny z 28 mieszkaniami i
parkingiem naziemnym. Rozpoczecie Inwestycji nastgpito w IV kwartale 2017 roku, a budynek
zostat oddany do uzytkowania w I kwartale 2019 roku (prowadzone przez Spétke VFM Sp. z 0.0.),
- przedsiewziecie deweloperskie ,Nawrot 48" w todzi, obejmujgce budynek mieszkalno-ustugowy w
zabudowie pierzejowej z 61 lokalami mieszkalnymi i 3 lokalami ustugowymi w parterze budynku
oraz garazem podziemnym. Budynek zostat oddany do uzytkowania 9 kwietnia 2020 roku
(prowadzone przez Spétke VFM Sp. z 0.0.),
- przedsiewziecie deweloperskie ,Nowe Okrzei”, obejmujgce budowe 5 budynkdédw mieszkalnych w
sumie ze 115 mieszkaniami i parkingiem naziemnym. Ostatni z budynkéw zostat oddany do
uvzytkowania w IV kwartale 2020 roku (prowadzone przez Spétke VFM Sp. z 0.0.),
- przedsiewziecie deweloperskie ,Apartamenty Orologio - budynki A i B”, obejmujqce realizacje
dwdch budynkéw tqcznie na 148 lokali mieszkalnych. Oba budynki zostaty oddane do uzytkowania
w czerwcu 2022 roku (prowadzone przez spoétke celowq Btonie VFM Spdétka z ograniczong




odpowiedzialnosciq sp.k.),
- przedsiewziecie deweloperskie ,Apartamenty Orologio — budynki C i D", obejmujgce realizacje
dwdch budynkoéw tgcznie na 102 lokale mieszkalne. Oba budynki zostaty oddane do uzytkowania w
sierpniu 2023 roku (prowadzone przez spdétke celowqg VFM Orologio sp. z 0.0.),
- przedsiewzigcie deweloperskie ,Nowa Ptocka”, obejmujqce realizacje dwdch budynkdéw na tgcznie
58 lokali mieszkalnych. Pierwszy z budynkdw zostat oddany do uzytkowania w listopadzie 2022 roku
a drugi w maju 2023 roku (zrealizowane przez spdtke celowqg VFM Ptocka - Zaczkowski, Zidtkowski,
Magdry spétka komandytowa),
- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynki A i B”, obejmujgce realizacje
dwéch budynkéw (etap I) tqcznie 89 lokali mieszkalnych. Oba budynki zostaty oddane do
uzytkowania w III kwartale 2023 roku (prowadzone przez spétke celowq 7DZIELNICA VFM spétka
z ograniczonq odpowiedzialnosciq sp. k.),
- przedsiewzigcie deweloperskie ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek F”, obejmujqce realizacje
jednego budynku (etap IIIa) sktadajgcego sie z 53 lokali mieszkalnych. Budynek zostat oddany do
uvzytkowania w I kwartale 2025 roku (prowadzone przez spétke celowg 7DZIELNICA VFM spétka z
ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.),
- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek E”, obejmujqcego realizacje
jednego budynku (etap IIIa) sktadajgcego sie z 42 lokali mieszkalnych. Budynek zostat oddany do
uzytkowania w IT kwartale 2025 roku. (prowadzone przez spotke celowqg 7DZIELNICA VFM spétka
z ograniczonq odpowiedzialnosciq sp. k.),
- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek C”, obejmujgcego realizacje
jednego budynku (etap IIIb) sktadajgcego sie z 48 lokali mieszkalnych. Planowany termin
zakonczenia budowy budynku to II kwartat 2027 roku. (prowadzone przez spétke celowg
7DZIELNICA VFM spdétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq sp. k.),
- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek D", obejmujgcego realizacje
jednego budynku (etap IIIb) sktadajgcego sie z 47 lokali mieszkalnych. Planowany termin
zakonczenia budowy budynku to II kwartat 2027 roku. (prowadzone przez spdtke celowq
7DZIELNICA VFM spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.),
- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica - Gtowackiego - budynki G i H”, obejmujgcego
realizacje dwéch budynkéw (etap IV) tgcznie na 73 lokale mieszkalnych (29 lokali w budynku G i 44
lokale w budynku H). Planowany termin zakonczenia budowy budynku to II kwartat 2028 roku
(prowadzone przez spoétke celowqg 7DZIELNICA VFM spdtka z ograniczonq odpowiedzialnosciq sp.
k.),
- przedsiewziecie deweloperskie ,Corso - Etap I”, obejmujqce realizacje jednego budynku na 112
lokali mieszkalnych oraz 4 lokali ustugowych. Budynek zostat oddany do uzytkowania w I kwartale
2026 roku (prowadzone przez spétke celowqg Corso VFM spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq),
- przedsiewziecie deweloperskie ,Corso — Etap 2A", obejmujqce realizacje jednego budynku na 121
lokali mieszkalnych oraz 3 lokali ustugowych. Planowane oddanie budynku do uzytkowania to III
kwartat 2026 roku (prowadzone przez spdétke celowqg Corso VFM 2A spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq).
- przedsiewziecie deweloperskie ,Stacja Btonie - bud A", obejmujgce realizacje jednego budynku
mieszkalnego z 51 lokalami mieszkalnymi. Planowany termin zakonczenia budowy budynku A to III
kwartat 2027 roku (realizowane przez spétke celowqg VFM Stacja Btonie 1 spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq,
- przedsiewziecie deweloperskie ,Stacja Btonie - bud B”, obejmujgce realizacje jednego budynku
mieszkalnego z 47 lokalami mieszkalnymi, ktérego realizacja rozpoczeta sie w IT kwartale 2025 roku.
Planowany termin zakonczenia budowy budynku B to I1I kwartat 2027 roku (realizowane przez spotke
celowqg VFM Stacja Btonie 1 spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq),
- przedsiewziecie deweloperskie ,Stacja Btonie - bud C”, obejmujqce realizacje jednego budynku
mieszkalnego z 51 lokalami mieszkalnymi, ktérego realizacja rozpoczeta sie w I kwartale 2026 roku
a jej ukonczenie planowane jest na II kwartat 2028 roku (prowadzone przez spétke celowg VFM Stacja
Btonie 1 sp. z 0.0.),
- przedsiewziecie deweloperskie ,Apartamenty 3 Maja” obejmujgce realizacje jednego budynku
mieszkalnego z 43 lokalami mieszkalnymi. Planowany termin zakoriczenia budowy budynku to I
kwartat 2028 roku (realizowane przez spétke celowg VFM Apartamenty 3 Maja sp. z 0.0.).

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejqg, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

Przeciwko VFM Olimpijska Sp. z 0.0. nie prowadzono ani nie prowadzi
sie jakiegokolwiek postepowania egzekucyjnego.

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

ul. Olimpijska, Sochaczew
dziatki ewidencyjne nr 1909/43, 1909/44, 1909/46, 1909/47, 1909/48 obreb
ewidencyjny 0010 Sochaczew Wschdd

Numer ksiegi wieczystej

PL10O/00053164/7

Istniejqce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych i brak wnioskéw o wpisy w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczqce
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia

Informacje dotyczgce obiektdw istniejgcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajqcych na warunki zycia przedstawia Zatgcznik nr 3
do Prospektu informacyjnego — czes¢ ogdina.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy Plan ogdlny gminy Miasta Sochaczew nie
zostat jeszcze uchwalony. W dalszym ciqgu na
terenie miasta Sochaczew obowigzuje
uchwata nr 1IV/25/02 Rady Miejskiej w
Sochaczewie w sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew” z dnia 30
grudnia 2002 r. wraz z pdziniejszymi
zmianami

Link do strony, na ktérej jest zamieszczone
studium: https://bip.sochaczew.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego.html

Granice ustalen aktu:
https://msochaczew.e-
mapa.net?userview=235

Uchwata nr XXXVIII/460/2023 Rady miejskiej
w Sochaczewie z dnia 30 maja 2023 roku w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Sochaczew dla terenu potozonego przy ulicy
Olimpijskiej

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego




https://mpzp.igeomap.pl/doc/sochaczew/ms
ochaczew/051.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Teren przedsiewziecia inwestycyjnego nie
jest objety miejscowym planem odbudowy

Inne

Na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim obowigzuje Rozporzgdzenie
Rady Ministréw z dnia 14 listopada 2022 r. w
sprawie gmin, na ktérych terenie bedq
stosowane szczegdlne zasady zwigzane z
realizacjq inwestycji celu publicznego w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego. Dla gminy Sochaczew
(miasto) stosuje sig szczegdlne zasady
udostepniania nieruchomosci na cele badan
przyrodniczych okreslone w art. 29f ustawy o
Centralnym Porcie Komunikacyjnym.

Pozostate uwarunkowania dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim
zostaty zawarte w opisie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz MW-U teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem MW -
2,5 dla dziatki budowalnej

Dla terenu oznaczonego symbolem MW - U -
3,5 dla dziatki budowlanej

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Nie wskazano

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dziatki budowalnej

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem MW -
do 16,0m

Dla terenu oznaczonego symbolem MW -U -
do 26,0m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Liczba miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- minimum 1,2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

-dla ustug handlu detalicznego — minimum 5
miejsc postojowych na kazde 100 mkw
powierzchni

sprzedazowej;

- dla ustug kultu religijnego — minimum 1
miejsce  postojowe na kazde  35mkw
powierzchni uzytkowej;

- dla ustug biurowych i administracji -
minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50
mkw powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem
tiret pigte;

- dla ustug wymiaru sprawiedliwosci tqcznie z




wykonywaniem  wyrokéw  sgdowych -
minimum 1 miejsce na kazde 50 mkw
powierzchni uzytkowej rozumianej jako
powierzchnia  odpowiadajgca  celom i
przeznaczeniu budynkdw z wytgczeniem
powierzchni niedostepnych dla petentdw, tj.

nie generujgcych oséb  przebywajgcych
okresowo w budynku;
- dla ustug edukacji — minimum 2 miejsca

postojowe na 5 zatrudnionych oraz 1 miejsce
na kazdych 10 ucznidw;

- dla ustug gastronomii — minimum 1 miejsce
postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;

- dla innych ustug niewymienionych powyzej —
minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50
mkw powierzchni uzytkowej

Minimalna liczba miejsc postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowq
dla oséb niepetnosprawnych zgodnie z
przepisami odrebnymi

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) Obowigzek zachowania dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z przepisami

odrebnymi dla terenédw chronionych
akustycznie:
a) MW - jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej
b) MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych
c) UE-UR - jak terendw przeznaczonych
pod budynki ze statym lub czasowym
pobytem
2) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczqco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjgtkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej
3) Zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegdlnosci zaktaddw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych
4) Uwzglednienie uwarunkowan
wynikajgcych  z  potozenia  obszaru
objetego planem w zasiegu Gtéwnych
Zbiornikéw Woéd Podziemnych nr 215
Subniecka  Warszawska  oraz 2151
Subniecka Warszawska (czes¢ centralna),
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i
przepisami odrebnymi

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie wskazano

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

Brak wystepowania

Wymagania dotyczqce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajqcych ochronie

Caty obszar objety planem znajduje sie w
granicach ztoza wod terminalnych
.Sochaczew GT-1" WT 49497, dla ktdrego

obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z




na podstawie przepiséw
odrebnych

przepisami odrebnymi

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1)

2)

3)

powigzanie obszaru objetego planem z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez bezposrednio sqgsiadujgcqg z
planem, zlokalizowang poza jego
granicami - ul. Olimpijskg

obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem (ul. Olimpijska) poprzez teren
IMW-U

dopuszczenie obstugi terendéw
wyznaczonych planem z drég
wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenéw

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1)

2)

3)

mozliwosé budowy nowych oraz
utrzymanie, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych obiektéw, urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej;
b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy
nie mniejszej niz 80mm z zastrzezeniem
litery c;

c) przy realizacji nowych i przebudowie
istniejgcych sieci wodociggowych na
obszarze  objetym  planem, nakaz

zachowania parametréw sieci
wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji

hydrantéw naziemnych o wymaganej

$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami

odrebnymi

w zakresie odprowadzania Sciekdéw

bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie Sciekéw do sieci
kanalizacyjnej;

b) budowe sieci kanalizacyjnej o srednicy
nie mniejszej niz 90 mm;

c) podczyszczanie Sciekoéw
przemystowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie odprowadzania wod

opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdéd opadowych i
roztopowych bezposrednio na danej
dziatce  budowlanej, zgodnie z
warunkami okredlonymi w przepisach
odrebnych z zastrzezeniem lit. b, ci d;

b) dopuszczenie oprowadzania wéd
opadowych i roztopowych z terendéw
zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy i urzgdzenia
infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

c) dopuszczenie odprowadzania wdd




opadowych i  roztopowych do
kanalizacji deszczowej;
d) dopuszczenie budowy  sieci

kanalizacyjnej deszczowej o srednicy
nie mniejszej niz 160 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej;

b) budowe sieci gazowej o srednicy nie
mniejszej niz 32 mm ;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie
elektrycznaq:

a) zasilanie w energie elektryczng w
oparciu o istniejgce i projektowane
stacje oraz linie elektroenergetyczne
Sredniego i niskiego napiecia;

b) dopuszczenie przebudowy istniejqcej
sieci elektroenergetycznej z linii
napowietrznych na kablowe;

c) dopuszczenie lokalizacji stref
transformatorowych;

d) dopuszczenie indywidualnych
systeméw pozyskiwania energii, w tym
lokalizacji urzqdzen wytwarzajqcych
energie z odnawialnych zZrédet energii
- o0 mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi - takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta, =z
zastrzezeniem lit e;

e) zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych i biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, z
zastrzezeniem lit. ci d;

b) budowe sieci cieptowniczej o Srednicy
nie mniejszej niz 20 mm;

c) dopuszczenie ogrzewania budynkéw
ze Zrédet indywidualnych, z
zastosowaniem wysokosprawnych
Zrédet ciepta, ograniczajgcych emisje
zanieczyszczen do srodowiska;

d) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych ciepto z
odnawialnych Zrédet energii o mocy
zgodnej z przepisami odrebnymi z
zastrzezeniem lit. e;

e) zakaz lokalizacji biogazowni

8) w zakresie telekomunikacji - obstuge z
istniejgcych, rozbudowywanych i nowo
projektowanych sieci

telekomunikacyjnych, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

9) Prowadzenie  gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi
Ustalenia Przeznaczenie terenu U - wielofunkcyjna zabudowa ustugowa
obowigzujgcego Maksymalna 2,4

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ budynkdéw ustugowych

lub

budynkoéw lekkiej produkcji — 20 m ponad

poziomem terenu, maksymalna wysokosé




objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

innych niz budynki obiektéw budowlanych -
25 m ponad poziomem terenu

Maksymalna
powierzchnia

Okreslono maksymalng wielkos¢ wskaznika
powierzchni zabudowy - 50%. Powierzchnia

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

zabudowy zabudowy pojedynczego budynku do 30 000
mZ.
Minimalny udziat 20%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla obiektéw handlowych - min. 5 miejsc
parkingowych na 100 m2 powierzchni
sprzedazowej;

1 miejsce postojowe na dwa miejsca pracy;

1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0
m2 powierzchni uzytkowej jednego lokalu
ustugowego;

1  miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych, w przypadku ustug
gastronomii;

1 miejsce postojowe na 1 pokdj hotelowy.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczqce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodziq

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczqce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajqcych ochronie
na podstawie przepiséw
od- rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Nie dotyczy




Nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczqce
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

lokalizacji linii kolejowej

prospektu

miejscowych planach Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
zagospodarowania prospektu

przestrzennego

decyzjach o Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
warunkach prospektu

zabudowy i

zagospodarowania

terenu

decyzjach o Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
Srodowiskowych prospektu

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach  [Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
ograniczonego prospektu

uzytkowania

miejscowych planach Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
odbudowy prospektu

mapach zagrozenia Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
powodziowego i mapach |prospektu

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na |Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
realizacje inwestycji prospektu

drogowej

decyzja o ustaleniu Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Informacje zawarte w zatgczniku nr 2 do
prospektu

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciw- powodziowych

Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
prospektu

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
prospektu

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
prospektu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
prospektu

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
prospektu

decyzja o zezwoleniu na

Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do

realizacje inwestycji w |prospektu

zakresie  infrastruktury

dostepowej

decyzja o  ustaleniu |[Informacje zawarte w Zatgczniku nr 2 do
lokalizacji strategicznej |prospektu

inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na
budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 60.2024 z dnia 05 lutego 2024 roku wydana przez Staroste
Sochaczewskiego (nr kancelaryjny AB.6740.631.2023.1K)

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

17 lutego 2026 roku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakornczenia
roboét budowlanych

Rozpoczecia robdt budowlanych nastgpito dnia 18 marca 2024 roku.
Zakonczenie prac budowalnych nastgpito w dniu 07 stycznia 2026 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego. W ramach
inwestycji pod nazwg 7. Dzielnica
Olimpijska zaplanowano budowe

tgcznie 5 budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na |Minimalna odlegtosé pomiedzy
nieruchomosci  (nalezy  poda¢ |budynkami A i B wynosi 38 m, oraz
minimalny odstep miedzy |pomiedzy budynkiem B i
budynkami) planowanym budynkiem C wynosi

52 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych zostat ustalony na
podstawie obmiaru tych powierzchni i zostat dokonany w ramach
inwentaryzacji powykonawczej inwestycji zgodnie z normg PN-ISO
9836:2022-07 zatytutowanej ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie.
Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”,
wymienionej w zatgczniku do Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju z dn.
11.09.2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy Projektu
Budowlanego. Jest to norma obowiqzujgca w dniu ztozenia wniosku o
pozwolenie na budowe dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

Pomiar lokali mieszkalnych zostat wykonany przy uzyciu dalmierza
laserowego wg nastepujqcych podstawowych zasad:

e powierzchnia uzytkowa lokalu zostata obliczona w metrach
kwadratowych z doktadnosciq do dwdéch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscig do 0,01m?),

» powierzchnia uzytkowa lokalu zostata obliczona dla wymiaréw lokalu w
stanie wykonAczonym, na poziomie podtogi, nie liczgc listew
przypodtogowych, progéw itp.

» do powierzchni uzytkowej lokalu nie zostaty wliczone powierzchnie
otwordw na drzwi okna oraz nisze w elementach zamykajgcych.

Zamierzony sposéb
i procentowy udziat
Zroédet finansowania

Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wtasne i inne - 20%
finansowych — kredyt, srodki Srodki uzyskane od nabywcoéw -

wtasne, inne 80%




przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powierniczy*

Wysokos¢ stawki  procentowej, |0,45%
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy

Bezpieczenstwo srodkéw gromadzonych na mieszkaniowych rachunkach
powierniczych typu otwartego polega w szczegdlnosci na:

» catkowitej kontroli banku nad wyptatami z rachunku (deweloper nie
dysponuje srodkami zgromadzonymi na rachunku w sposéb swobodny),
» zakazie wykorzystywania srodkdw na cele inne niz wskazane w umowie
deweloperskiej, zwigzane z realizacjqg przedsiewziecia deweloperskiego,
* wylgczeniu zgromadzonych tam $rodkéw z  postepowania
egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi (posiadaczowi
rachunku) oraz masy upadtosci dewelopera,

Bank dokonuje kontroli dewelopera i przedsiewzigcia deweloperskiego
przed kazdg wyptatq z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Rachunek powierniczy otwarty - mieszkaniowy rachunek powierniczy
stuzy do gromadzenia i przechowywania $rodkéw pienieznych,
powierzonych Posiadaczowi rachunku przez osoby trzecie (osoby
fizyczne), zwane "Nabywcami”, na podstawie odrebnej umowy, zwanej
"umowq deweloperskg". Nabywcy wptacajq na rachunek srodki pieniezne
w celu spetnienia swiadczenia pienieznego na rzecz Posiadacza rachunku
na poczet ceny nabycia.

Nazwa instytucji
zapewnidjgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slgski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Przedsiewziecie Deweloperskie ,7. Dzielnica — Olimpijska — budynek B”
zostato podzielone na dziewig¢ etapdw:

Zakup gruntu, pozwolenia i przygotowanie
placu budowy, w tym:
zakup gruntu,
1. . projekt budowlany,
pozwolenie na budowe,
przygotowanie zaplecza budowy,
przygotowanie terenu na cele budowy.
ETAP ZREALIZOWANY

15.03.2024 | 14.05.2024

Wykop i fundamenty, w tym:
2. . roboty ziemne - wykop,

fundamenty - konstrukcja zelbetowa.
ETAP ZREALIZOWANY

24.05.2024 | 02.08.2024

Poziom -1, w tym:
sciany konstrukcyjne -1,
3. . strop nad -1,
konstrukcja szachtu windowego i schodéw
-1.
ETAP ZREALIZOWANY

23.07.2024 | 11.10.2024

Parter, I i II pietro, w tym:

sciany konstrukcyjne parteru,
4. . strop nad parterem,

konstrukcja szachtu windowego i schodéw
parteru,

sciany konstrukcyjne I pietra,

26.09.2024 | 25.12.2024




strop nad I pietrem,

konstrukcja szachtu windowego i schodéw
I pietra,

sciany konstrukcyjne II pietra,

strop nad II pietrem,

konstrukcja szachtu windowego i schodéw
II pietra.
ETAP ZREALIZOWANY

III, IViV pietro, w tym:

sciany konstrukcyjne III pietra,

strop nad III pietrem,

konstrukcja szachtu windowego i schodéw
111 pietra.

sciany konstrukcyjne 1V pietra,

strop nad IV pietrem,

konstrukcja szachtu windowego i schodéw 15.12.2024 | 30.03.2025
1V pietra,
sciany konstrukcyjne V pietra,
strop nad V pietrem,
konstrukcja szachtu windowego i schodéw
V pietra.
ETAP ZREALIZOWANY
VI, VII pietro oraz attyka, w tym:
sciany konstrukcyjne VI pietra,
strop nad VI pietrem,
konstrukcja szachtu windowego i schodéw
VI pietra,
sciany konstrukcyjne VII pietra,
strop nad VII pietrem,
konstrukcja szachtu windowego i schodéw | 05.03.2025 | 03.07.2025
VII pietra,
sciany miedzylokalowe, bez zabuddéw
szachtéw kominowych,
sciany dziatowe, bez zabuddw szachtéw
kominowych,
stolarka okienna 40%.
ETAP ZREALIZOWANY
Sciany murowane, piony instalacji i izolacja
dachu, stolarka okienna, w tym:
piony instalacji wod-kan.,
piony wentylacji, 24.05.2025 | 06.10.2025
piony instalacji c. o.,
izolacje przeciwwodne dachu.
stolarka okienna 100%.
ETAP ZREALIZOWANY
Instalacje i elewacja, w tym:
okablowanie instalacji elektrycznych
wewnetrznych w mieszkaniach,
tynki wewnetrzne w mieszkaniach,
instalacja centralnego ogrzewania w 06.09.2025 | 24.01.2026
mieszkaniach,
instalacje wod.-kan. w mieszkaniach,
elewacja (tynki, cokoét).
ETAP ZREALIZOWANY
Zakorczenie budowy, w tym:
montaz osprzetu w mieszkaniach (biaty
montaz elektryczny, grzejniki, szafki
teletechniczne, domofony),
balustrady i inne elementy,
nawierzchnie utwardzone, w tym
zewnetrzny parking i elementy matej
architektury (tarasy, ogrodzenie), 25.03.2026 | 06.09.2026

prace wykornczeniowe wewnetrzne, w tym
stolarka drzwiowa i roboty malarskie,

uzbrojenie kottowni lub uzbrojenie wezta
cieplnego,

montaz urzqgdzen, w tym windy,

instalacje zewnetrzne i przytgcza mediéw
do inwestycji,




uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
budynku.
ETAP ZREALIZOWANY

*Przy zatozeniu sprzyjajgcych warunkéw atmosferycznych w okresie
zimowym (sprzyjajgca temperatura), przy zatozeniu sprzyjajqcych
warunkéw gruntowo - wodnych i przy zatozeniu realizacji prac
budowlanych przez zakontraktowane firmy wykonawcze w ustalonym
terminie.

**Przy zatozeniu niesprzyjajgcych warunkéw atmosferycznych w okresie
zimowym  (m.in. zbyt niska temperatura), przy zatozeniu
niesprzyjajgcych warunkéw gruntowo - wodnych lub przy zatozeniu
realizacji prac budowlanych przez zakontraktowane firmy wykonawcze
w wolniejszym tempie; pod warunkiem wykonania zakontraktowanych
przytqczy przez gestoréw sieci w terminie 18 miesiecy od rozpoczecia
budowy.

Wyptata srodkéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu zakornczenia ostatniego etapu
oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszqcego na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca wraz z wydrukiem z
Centralnej Bazy Danych Ksigqg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci
odpisu zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzgdzenia w/w
aktu notarialnego potwierdzajgcym powyzsze.

Procentowy, szacunkowy podziat kosztéw poszczegdlnych etapéw w
catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego w odniesieniu do
etapow przedstawionych powyzej przedstawia sie nastepujgco:

20%
10%
10%
10%
10%
10%
10%
10%
10%

VLONOUAWNE

Koszt zadnego z etapdéw nie bedzie wyzszy niz 25% i nizszy niz 10%
0gdlnej kwoty kosztéw Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Dopuszczenie

waloryzacji ceny oraz

okreslenie
waloryzacji

zasad

Cena nie podlega waloryzacji.

Cena brutto uwzglednia stawke podatku od towardw i ustug VAT (dalej
L.Stawka VAT"”) obowigzujgcqg w dniu zawarcia niniejszej umowy. Strony
postanawiajq, ze w razie zmiany Stawki VAT powodujqcej zmianeg Ceny
brutto, kolejna czes¢ Ceny brutto, ktérej termin zaptaty przypada po
zmianie Stawki VAT zostanie odpowiednio zmieniona, tj. zwigkszona lub
zmniejszona stosownie do zmiany Stawki VAT.




GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE) LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstqgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-5i art. 43 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej):

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementdw, o ktérych mowa
w art. 36 Ustawy Deweloperskiej,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, za wyjqtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatqcznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskq, sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto
umowe deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatqcznik do Ustawy
Deweloperskiej.

Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
(zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 6-12 i art. 43 ust. 3-6 Ustawy Deweloperskiej):
6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy, przy czym
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia,

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiqzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej,

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,
12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma takze prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej
w przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki VAT, zgodnie

z postanowieniami § 8 ust. 1 umowy deweloperskiej,

INNE INFORMACJE




W zwiqgzku z realizowanym Przedsiewzieciem Deweloperskim oraz zgodnie z bezwzglednie
obowiqzujgcymi przepisami ustawy z dnia z dnia ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
VFM OLIMPIJSKA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zastrzega sobie prawo do obcigzenia
nieruchomosci poprzez ujawnianie w dziale III prowadzonej dla nieruchomosci ksiegi wieczystej
roszczen nabywcoéw lokali o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali i o przeniesienie tego prawa.

VFM OLIMPIJSKA spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq przy realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego moze korzysta¢ w przysztosci z finansowania zewnetrznego, stgd Deweloper
zastrzega sobie prawo do obcigzania nieruchomosci poprzez ujawnianie w dziatach IV prowadzonych
dla nieruchomosci ksigg wieczystych hipotekg lub hipotekami na rzecz bankdéw finansujgcych, ktére
udzielg finansowania lub wspétfinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Lokal mieszkalny zostanie sprzedany Nabywcy w stanie wolnym od obcigzen na rzecz oséb trzecich
oraz innych wad prawnych. Wypetnienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu do hipoteki (lub
hipotek), ktére obcigzajq lub mogg w przysztosci obcigzac nieruchomosé jako zabezpieczenie sptaty
kredytu (kredytéw), bedzie polegato na przedstawieniu zgody banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego.

W biurze firmy VFM OLIMPIJSKA spétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq zainteresowani mogg
zapoznad sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sqgdowego spdétka z ograniczong
odpowiedzialnosciqg,

3) kopiq pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym VFM OLIMPIJSKA spétka z ograniczonq odpowiedzialnoscig oraz

sprawozdaniem finansowym spétki VFM spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq, jako spotki
dominujgcej za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym,

6) zgodq banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

7) kopig decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku,

8) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu.

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A.,

- w  przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do  S$rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartosé¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdédw oraz przymusowej restrukturyzacji,
Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sq gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawq wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajqcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu
Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slgski SA korzysta ze znakéw towarowych wystepujgcych na aktualnej stronie banku
www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytédw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl

Zatgczniki:


https://www.bfg.pl/

1. Wzér Umowy Przedwstepnej

2. Zatgcznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - czes¢ ogdlna - Informacje dotyczqce przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

3. Zatgcznik nr 3 do Prospektu informacyjnego - czesé ogdlna - Sgsiedztwo inwestycji

4. Zatgcznik nr 4 do Prospektu informacyjnego - czes¢ ogdlna - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu
inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sqgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

uciqzliwosci).

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



