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Dotyczy Przedsiewziecia Deweloperskiego ,,7. Dzielnica — Gtowackiego — budynki G i H”
potozonego w Sochaczewie przy ul. Bartosza Gtowackiego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I, DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper 7DZIELNICA VFM sp. z o.0. sp.k.
Wopisana do rejestru KRS pod numerem 0000866534
Adres Siedziba Dewelopera:

Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa
Biuro Sprzedazy Mieszkan:
ul. Olimpijska 10/U5, 96-500 Sochaczew

Numer NIP i REGON NIP: 7011002360 | REGON: 387429708
Numer telefonu +48 22 290 63 30

Adres poczty elektronicznej |sprzedaz@vfm.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej www.vfm.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

7Dzielnica VFM sp. z o.0. sp. k. jest spotka celowa powotang do realizacji projektu
deweloperskiego ,7. Dzielnica - Gtowackiego” w Sochaczewie przy ul. Bartosza
Gtowackiego, w ramach ktorego zostaty zrealizowane przedsiewziecia deweloperskie:

- ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek A” obejmujacy realizacje jednego budynku (Etap I).
W ramach tego przedsiewziecia powstaty 44 lokale mieszkalne, a budynek zostat oddany
do uzytkowania w Il kwartale 2023 roku,

- ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek B”, obejmujacy realizacje jednego budynku (Etap
). W ramach tego przedsiewziecia powstato 45 lokali mieszkalnych, a budynek zostat
oddany do uzytkowania w IIl kwartale 2023 roku,

- ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek F”, obejmujacy realizacje jednego budynku (etap
llla). W ramach tego przedsiewziecia powstaty 53 lokale mieszkalne, a budynek zostat
oddany do uzytkowania w | kwartale 2025 roku.

- ,7. Dzielnica - Gtowackiego - budynek E”, obejmujacy realizacje jednego budynku (etap
[lla). W ramach tego przedsiewziecia powstaty 42 lokale mieszkalne, a budynek zostat
oddany do uzytkowania w Il kwartale 2025 roku.

Obecnie 7Dzielnica VFM sp. z 0.0. sp. k. prowadzi realizacje nastepujacych przedsiewziec
deweloperskich:

- ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek C”, obejmujacego realizacje jednego budynku (etap
llIb) sktadajgcego sie z 48 lokali mieszkalnych. Planowany termin zakonczenia budowy
budynku C to Il kwartat 2027 roku,

- ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek D”, obejmujacego realizacje jednego budynku (etap
llIb) sktadajgcego sie z 47 lokali mieszkalnych. Planowany termin zakonczenia budowy
budynku D to Il kwartat 2027 roku,

- ,7. Dzielnica — Gtowackiego — budynki G i H”, obejmujacego realizacje dwdch budynkow
(etap IV) tacznie na 73 lokale mieszkalnych (29 lokali w budynku G i 44 lokale w budynku
H). Rozpoczecie prac budowalnych nastgpito w | kwartale 2026 roku. Termin zakonczenia
budowy budynkéw G i H zostat zaplanowany na Il kwartat 2028 roku.

Jednym ze wspolnikdw spodtki 7DZIELNICA VFM sp. z o.0. sp. k jest spétka VFM sp. z o.0.,
spotka matka Grupy VFM. Spétki z Grupy VFM zrealizowaty i realizuja:




- przedsiewziecie deweloperskie ,,Okrzei 217, na ktére sktada sie budynek mieszkalny z 28
mieszkaniami i parkingiem naziemnym. Rozpoczecie Inwestycji nastapito w IV kwartale 2017
roku, a budynek zostat oddany do uzytkowania w | kwartale 2019 roku (prowadzone przez
spotke VFM sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Nawrot 48” w todzi, na ktére sktada sie budynek
mieszkalno-ustugowy w zabudowie pierzejowej z 61 lokalami mieszkalnymi i 3 lokalami
ustugowymi w parterze budynku oraz garazem podziemnym. Budynek zostat oddany do
uzytkowania 9 kwietnia 2020 roku (prowadzone przez spétke VFM sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Nowe Okrzei”, na ktére sktadata sie budowa 5 budynkéw
mieszkalnych w sumie ze 115 mieszkaniami i parkingiem naziemnym. Ostatni z budynkow
zostat oddany do uzytkowania w IV kwartale 2020 roku (prowadzone przez spotke VFM sp.
Z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Apartamenty Orologio — budynki A i B”, na ktore sktadata
sie realizacja dwoch budynkdéw tacznie na 148 lokali mieszkalnych. Oba budynki zostaty
oddane do uzytkowania w czerwcu 2022 roku (prowadzone przez spotke celowg Btonie VFM
sp. z 0.0. sp.k.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Apartamenty Orologio — budynki C i D”, na ktére sktadata
sie realizacja dwdéch budynkéw tgcznie na 102 lokale mieszkalne. Oba budynki zostaty
oddane do uzytkowania w sierpniu 2023 roku (prowadzone przez spoétke celowag VFM
Orologio sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Nowa Ptocka”, na ktorg sktada sie realizacja dwdch
budynkow obejmujgcych tacznie 58 lokali mieszkalnych. Pierwszy z budynkdéw zostat
oddany do uzytkowania w listopadzie 2022 roku a drugi w maju 2023 roku (zrealizowane
przez spotke celowg VFM Ptocka - Zaczkowski, Zidtkowski, Madry sp. k.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Olimpijska Budynek A”, obejmujace
realizacje jednego budynku (etap 1) na 128 lokali mieszkalnych i 5 lokali ustugowych.
Budynek zostat oddany do uzytkowania w Ill kwartale 2024 roku (prowadzone przez spo6tke
celowag VFM Olimpijska sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica - Olimpijska Budynek B”, obejmujace
realizacje jednego budynku (etap Il) na 122 lokale mieszkalne. Budynek zostat oddany do
uzytkowania w | kwartale 2026 roku (prowadzone przez spétke celowa VFM Olimpijska sp.
Z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Olimpijska - Budynek C”, obejmujgce budowe
jednego budynku mieszkalnego na 106 lokali mieszkalnych. Rozpoczecie budowy nastgpito w I
kwartale 2026 roku, za$ zakorczenie budowy planowane jest w III kwartale 2028 roku
(prowadzone przez spotke celowg VFM Olimpijska C sp. z o0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Corso — Etap 1”, obejmujgce realizacje jednego budynku
na 112 lokali mieszkalnych oraz 4 lokali ustugowych. Budynek zostat oddany do uzytkowania
w IV kwartale 2025 roku (prowadzone przez spotke celowg Corso VFM sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Corso — Etap 2A”, obejmujace realizacje jednego budynku
na 121 lokali mieszkalnych oraz 3 lokali ustugowych a jej ukonczenie planowane jest na Il
kwartat 2026 roku (prowadzone przez spotke celowg Corso VFM 2A sp. z 0.0.)

- przedsiewziecie deweloperskie ,Stacja Btonie bud A”, obejmujace realizacje jednego
budynku mieszkalnego z 51 lokalami mieszkalnymi, ktérego realizacja rozpoczeta sie w |
kwartale 2025 roku, a jej ukonczenie planowane jest na Ill kwartat 2027 roku (prowadzone
przez spotke celowg VFM Stacja Btonie 1 sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Stacja Btonie - bud B”, obejmujace realizacje jednego
budynku mieszkalnego z 47 lokalami mieszkalnymi, ktoérego realizacja rozpoczeta sie w Il
kwartale 2025 roku, a jej ukonczenie planowane jest na Il kwartat 2027 roku (prowadzone
przez spotke celowg VFM Stacja Btonie 1 sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Stacja Btonie - bud C”, obejmujace realizacje jednego
budynku mieszkalnego z 51 lokalami mieszkalnymi, ktérego realizacja rozpoczeta sie w |
kwartale 2026 roku a jej ukonczenie planowane jest na Il kwartat 2028 roku (prowadzone
przez spotke celowg VFM Stacja Btonie 1 sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Apartamenty 3 Maja” obejmujace realizacje jednego
budynku mieszkalnego z 43 lokalami mieszkalnymi. Planowany termin zakoriczenia budowy
budynku to | kwartat 2028 roku (realizowane przez spotke celowg VFM Apartamenty 3 Maja
sp. z 0.0.).

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Gtowackiego 3a, 96-500 Sochaczew

Data rozpoczecia 05 lipca 2021 roku

Data wydania decyzji | 07 wrzesnia 2023 roku




0 pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Gtowackiego 5a, 96-500 Sochaczew

Data rozpoczecia 05 lipca 2021 roku

Data wydania decyzji | 07 wrzes$nia 2023 roku
o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Gtowackiego 3b, 96-500 Sochaczew

Data rozpoczecia 12 pazdziernika 2022 roku

Data wydania decyzji | 03 marca 2025 roku
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko Przeciwko 7DZIELNICA VFM sp. z o.0. sp.k. nie prowadzono ani
deweloperowi nie prowadzi sie jakiegokolwiek postepowania egzekucyjnego.
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ul. Bartosza Gtowackiego, 96-500 Sochaczew

ewidencyjnej i numer |Dziatka o numerze ewidencyjnych 1906/19, potozona w

obrebu ewidencyjnego |Sochaczewie, wojewodztwie mazowieckim, powiecie
sochaczewskim, obrebie ewidencyjnym 0010 Sochaczew Wschod,

Numer ksiegi PL10/00057408/8

wieczystej

Istniejagce obcigzenia Brak obcigzen hipotecznych i brak wnioskéw o wpisy w dziale

hipoteczne czwartym ksiegi wieczystej

nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartymksiegi
wieczystej

W przypadku braku Nie dotyczy
ksiegiwieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanieprawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace |Informacje dotyczace obiektéw istniejagcych potozonych w

obiektéwistniejacych |sgsiedztwie inwestycji i wptywajacych na warunki zycia
potozonych w przedstawia Zatacznik nr 3 do Prospektu informacyjnego — czes$é
sgsiedztwie inwestycji |ogbélna. W szczegdélnosci obiekty generujace ucigzliwosci
i wptywajacych na zapachowe, hatasowe, swietlne.
warunki zycia
Akty planowania Plan ogdélny gminy Plan ogdélny gminy Sochaczew nie zostat
przestrzennegoi inne jeszcze uchwalony, jednakze dnia 27
akty prawne na terenie listopada 2024 roku Rada Gminy
objetym Sochaczew podjeta Uchwate XI1/55/2024
przedsiewzieciem w  sprawie zmiany uchwaty nr
deweloperskim lub LXI111/335/2023 Rady Gminy Sochaczew z
zadaniem dnia 25 pazdziernika 2023 roku w
inwestycyjnym sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdélnego dla terenu gminy
Sochaczew. Aktualnie projekt planu
ogolnego znajduje sie w fazie konsultacji
spotecznych.




Link do strony, na ktorej mozna sledzi¢
proces legislacyjny opracowywania plany
ogblnego gminy Sochaczew:

https://bip.sochaczew.org.pl/artykuly/25
82/plan-ogolny-gminy

W dalszym ciggu na terenie miasta
Sochaczew obowigzuje wuchwata nr
IV/25/02 Rady Miejskiej w Sochaczewie

W sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

miasta Sochaczew” z dnia 30 grudnia
2002 roku zmieniona uchwatg nr
XXV/278/21 Rady Miejskiej w
Sochaczewie z dnia 22 listopada 2021
roku oraz zarzgdzeniem zastepczym
Wojewody Mazowieckiego dnia 16
grudnia 2022 roku a nastepnie zmieniona
uchwata nr XXXVII1/407/23 Rady Miejskiej
w Sochaczewie z dnia 30 maja 2023
roku.

Link do strony, na ktérej jest
zamieszczone studium:
https://bip.sochaczew.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego.html

Granice ustalen aktu:
https://msochaczew.e-
mapa.net?userview=235

Miejscowy plan
zagospodarowania

Brak obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

przestrzennego

Miejscowy plan Teren przedsiewziecia inwestycyjnego

odbudowy nie jest objety miejscowym planem
odbudowy.

Inne Nieruchomos$¢ jest zlokalizowana w

strefie ochrony stanowiska
archeologicznego AZP 57-59/9
(Sochaczew Czerwonka 1) -

stanowigcego pozostatosci osadnictwa
wczesnosredniowiecznego. Stanowisko
archeologiczne AZP 57-59/9 (Sochaczew
Czerwonka 1) podlega ochronie na mocy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie  zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Planowana inwestycja z uwagi na zakres
jaki obejmuje zaliczona jest do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
dla ktérych obowigzek oceny
oddziatywania na srodowisko moze byc¢
wymagany. Inwestycje nalezy realizowac
zgodnie z warunkami okreslonymi w
decyzji Burmistrza Miasta Sochaczew Nr
2/2001 z dnia 29 listopada 2021 roku o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia.



https://bip.sochaczew.org.pl/artykuly/2582/plan-ogolny-gminy
https://bip.sochaczew.org.pl/artykuly/2582/plan-ogolny-gminy
https://bip.sochaczew.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.sochaczew.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.sochaczew.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://msochaczew.e-mapa.net/?userview=235
https://msochaczew.e-mapa.net/?userview=235

Teren przeznaczony pod inwestycje nie
jest objety Zzadng z form ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody-
nie stanowi parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, uzytku ekologicznego,
stanowiska dokumentacyjnego, nie ma w
nim pomnikow przyrody i nie znajduje sie
otulinie  Zzadnego z  wymienionych
obszardw. Prace wykonywane w obrebie
korzeni, pnia i korony drzewa lub krzewu
nalezy przeprowadza¢ w sposdb ja
najmniej  szkodliwy drzewom lub
krzewom.

Ustalenia
obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennegodla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskimlub

Przeznaczenie terenu

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Brak obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna
nadziemnaintensywnos¢
zabudowy

Brak obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego.

zadaniem Maksymalna Brak obowigzujacego planu
inwestycyjnym powierzchnia zabudowy |zagospodarowania przestrzennego.
Maksymalna wysokos$¢ | Brak obowigzujacego planu
zabudowy zagospodarowania przestrzennego.
Minimalny udziat Brak obowigzujgcego planu
procentowy powierzchni | zagospodarowania przestrzennego.
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc |Brak obowigzujgcego planu
do parkowania zagospodarowania przestrzennego.
Warunki ochrony Brak obowigzujgcego planu
Ssrodowiska i zdrowia zagospodarowania przestrzennego.
ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace Brak obowigzujacego planu
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig
Warunki ochrony Brak obowigzujgcego planu
dziedzictwakulturowego | zagospodarowania przestrzennego.
i zabytkdow oraz dobr
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace Brak obowigzujgcego planu
ochronyinnych terenéw |zagospodarowania przestrzennego.
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych
Warunki i szczegétowe | Brak obowigzujgcego planu
zasady obstugi w zagospodarowania przestrzennego.
zakresie komunikacji
Warunki i szczegdétowe |Brak obowigzujacego planu
zasady obstugi w zagospodarowania przestrzennego.
zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu 9.3.2.U - wielofunkcyjna zabudowa

obowigzujacego
miejscowego planu

ustugowa,
1MW - zabudowa mieszkaniowa




zagospodarowania
przestrzennegodla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtoscido 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

wielorodzinna,
1MW-U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub ustug.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

9.3.2.U - 24
1IMW - 2,5
1MW-U -3,5 dla dziatki budowalnej.

Maksymalna i minimalna
nadziemnaintensywnosc¢
zabudowy

9.3.2.U - nie okreslono,
1MW - nie okreslono,
1MW-U - nie okreslono.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

9.3.2.U - 50%,
1MW - 50% dziatki budowalnej,
1MW-U - 50% dziatki budowalne;j.

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

9.3.2.U - dla budynkoéw ustugowych lub

budynkow lekkiej produkcji - 20 m
ponad poziom terenu, dla innych
budynkow  niz  budynki  obiektow

budowlanych — 25 m ponad poziomem
terenu,

1MW - do 16,0 m,

1MW-U - do 26,0 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

9.3.2.U - 20%,

TMW - 25%,

1MW-U -25% powierzchni dziatki
budowlanej.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

9.3.2.U - Ustala sie obowigzek realizacji
miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych pracownikow i klientow
obiektow ustugowych i lekkiej produkgcji
wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla obiektow handlowych - minimum 5
miejsc  parkingowych na  100mkw
powierzchni sprzedazowej,

- 1 miejsce postojowe na dwa miejsca
pracy,

- 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50,0mkw powierzchni
uzytkowej jednego lokalu ustugowego,

- 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych, w przypadku ustug
gastronomii,

- 1 miejsce postojowe na 1
hotelowy,

1MW - minimum 1,2 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny,

1MW -U:

- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej minimum 1,2 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug handlu detalicznego
minimum 5 miejsc postojowych na kazde
100mkw powierzchni sprzedazowej,

- dla ustug biurowych i
administracyjnych minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 50mkw powierzchni
uzytkowej,

- dla ustug gastronomii minimum 1
miejsce  postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla innych ustug niz wskazane powyzej
minimum 1 miejsce postojowe na kazde
50mkw powierzchni uzytkowej.

pokdj




Ustalenia decyzji o
warunkachzabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycjicelu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Decyzja nr 57.2022 o warunkach
zabudowy z dnia 27 czerwca 2022 roku,
zmieniona decyzjg nr 5.2023 z dnia 15
czerwca 2023 roku.

Zgodnie z wyzej opisanymi decyzjami
ustalono warunki zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego, tj.
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy ustugowej, polegajacej na
budowie siedmiu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi (ok. 230 miejsc),
parkingami naziemnymi (ok. 178 miejsc),

infrastruktura techniczna,
zagospodarowaniem terenu oraz
adaptacji zabytkowej stajni na lokale
ustugowe wraz z niezbedng
infrastruktura, zagospodarowaniem
terenu na dziatce nr ewid. 1906/13

potozonej przy ul. Bartosza Gtowackiego
w Sochaczewie.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos$¢ elewacji frontowej:

- w wymiarze od 13,5 m do 14,5 m dla
budynkow mieszkalnych oznaczonych
literami C, G, H, I;

- w wymiarze od 25,0 m do 26,0 m dla
budynkéw mieszkalnych oznaczonych
literami D, E;

- w wymiarze od 27,5 m do 28,5 2 dla
budynku mieszkalnego oznaczonego
litera F;

- bez zmian w odniesieniu do stanu
istniejagcego dla zabytkowego budynku
stajni;

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej od 15,5 m do 16,5 m oraz bez
zmian w  odniesieniu do  stanu
istniejacego dla zabytkowego budynku
stajni.

forma architektoniczna

Kat  nachylenia  gtownych potaci
dachowych od 0,5% do 2%. Wysokos¢
gtéwnej kalenicy - od 15,5 m do 16,5 m.
Uktad potaci dachowych - ptaski oraz
bez zmian w odniesieniu do stanu
istniejacego dla zabytkowego budynku
stajni

usytuowanie linii
zabudowy

Inwestycje nalezy realizowaé w obrebie
linii rozgraniczajgcych teren inwestycji, z
uwzglednieniem linii nowej zabudowy
dla zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz linii istniejacej
zabudowy zabytkowego budynku stajni.
Linie zabudowy wyznaczono jako:

- linie nowej zabudowy dla zespotu
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, stanowigcg kontynuacje
linii zabudowy wyznaczonej w decyzji o
warunkach zabudowy nr 7.2021 z dnia 03
marca 2021 roku, w odlegtosci 25,0m od
granicy pasa drogowego ulicy Bartosza
Gtowackiego.




- linie istniejgcej zabudowy zabytkowego

budynku stajni w jego $ladzie,
bezposrednio w granicy pasa drogowego
intensywnosc¢ Wskaznik wielkosci powierzchni
wykorzystania terenu zabudowy w stosunku do terenu

objetego wnioskiem: 20,0% - 25,0%

warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Planowana inwestycja z uwagi na zakres
jaki obejmuje zgodnie z §3 ust 1 pkt 55 lit
b i pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w
sprawie przedsiewzieé mogaqgcych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko

zaliczona  jest do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
obowiagzek oceny oddziatywania na
srodowisko moze by¢ wymagany.
Inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z
warunkami  okreslonymi w  decyzji

Burmistrza Miasta Sochaczew Nr 2/2001
z dnia 29 listopada 2021 roku o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia.

Teren przeznaczony pod inwestycje nie
jest objety Zzadng =z form ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody
(tekst jednolity Dz.U. z 2022r, poz. 916) -
nie stanowi parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, uzytku ekologicznego,
stanowiska dokumentacyjnego, nie ma w
nim pomnikow przyrody i nie znajduje sie
otulinie Zadnego z  wymienionych
obszarow. W przypadku koniecznosci
wycinki niezbednej ilosci drzew i
krzewow kolidujgcych z projektowang
inwestycjg, nalezy uzyskac¢ zezwolenie
na ich usuniecie.

Prace wykonywane w obrebie korzeni,
pnia i korony drzewa lub krzewu nalezy
przeprowadzaé¢ w sposob ja najmniej
szkodliwy drzewom lub krzewom.

wymagania dotyczace
zabudowyi
zagospodarowania
terenu

potozonego na
obszarach

szczegolnego zagrozenia
powodzig

Inwestycja nie znajduje sie w granicach
terenéw goérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych  osuwaniem sie mas
ziemnych i nie dotycza jej zwigzane z
tymi terenami zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z
przepiséw odrebnych.

warunki ochrony
dziedzictwakulturowego
i zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg
z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 roku poz. 840)

Inwestycja jest zlokalizowana w strefie
ochrony s$rodowiska archeologicznego
AZP 57-59/9 (Sochaczew Czerwonka nr
1) - stanowigcego pozostatosci
osadnictwa wczesnosredniowiecznego
jak rowniez dotyczy adaptacji na lokale




ustugowe budynku ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow Miasta Sochaczew
jako: obora w zespole patacowym w
Czerwonce, ul. Gtowackiego 2 i w
zwigzku z tym ustala sie nastepujace
warunki:

- stosownie do art. 39 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane,
decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy
wyda¢ w uzgodnieniu z Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéow
Delegatura w Ptocku;

- planowana adaptacja zabytkowej stajni
(obory) na lokale ustugowe powinna
zosta¢ zaprojektowana i zrealizowana w
sposob, ktéry nie naruszy wartosci
zabytku;

- stanowisko archeologiczne AZP 57-
5939 (Sochaczew Czerwonka nr 1)
podlega ochronie na mocy ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Z uwagi na odlegtos¢ przedmiotowe;j
inwestycji od stanowiska
archeologicznego nie ma koniecznosci
prowadzenia badan wyprzedzajacych ani
jej towarzyszacych, niemniej jednak
zgodnie z art. 32 ust. 1 wspomnianej
wyzej ustawy w przypadku odkrycia w
trakcie prowadzenia rob6t budowlanych
lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje  przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy bezwzglednie:

- wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢  lub  zniszczy¢  odkryty
przedmiot,

- zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych
srodkéw ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

- niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
wtasciwego konserwatora zabytkéow, a
jesli nie jest to mozliwe - wtasciwego
burmistrza.

wymagania dotyczace
ochronyinnych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

- przed przystgpieniem do realizacji
whnioskowanej inwestycji nalezy
przebudowac¢ (pokazang na Zatgaczniku
nr | do decyzji) napowietrzng linie
elektroenergetyczng 15 kV, zgodnie z
warunkami uzyskanej przez inwestora
decyzji Burmistrza Miasta Sochaczew o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego Nr 6.2022 z dnia 29 marca
2022 roku, znak: GPA.6733.1.2022;

- ucigzliwos¢ projektowanej inwestycji
nie moze wykraczaé poza granice terenu
opracowania, a zwtaszcza granice terenu
objetego niniejszg decyzja;

- w przypadku kolizji projektowanej
inwestycji z  istniejgcymi  sieciami
infrastruktury technicznej nalezy
dokona¢ ich przebudowy w uzgodnieniu
i na warunkach ich wtascicieli;

- na lokalizacje zjazdu z ul. Bartosza
Gtowackiego nalezy uzyska¢ zgode




zarzadcy drég powiatowych w mysl art.
29 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o
drogach publicznych (tekst jednolity Dz.
U. z 2021 roku poz. 1376 z pozn.
zmianami), tj. Powiatowego Zarzadu
Drog w Sochaczewie;

- inwestycja moze byc¢ realizowana na
zasadach przewidzianych w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021
roku poz. 2351 z podzn. zmianami)

zapewniajac miedzy innymi
poszanowanie wystepujacych w
obszarze oddziatywania obiektu,

uzasadnionych interesow osob trzecich,
w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej;

- po uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe Inwestor bedzie
zobowigzany do poniesienia kosztéw
realizacji ewentualnych roszczen, o
ktorych mowa w art. 36 i art. 37 w
zwiazku z art. 63 ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poz.
503), o ile roszczenia te bedag skutkiem
decyzji.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej
projektowanym  zjazdem z  drogi
powiatowej ul. Bartosza Gtowackiego
oraz zlokalizowanym na  dziatce
sgsiedniej nr ewid. 1906/14 istniejacym
zjazdem z drogi powiatowe] poprzez
uktad drog wewnetrznych.

Realizujac zabudowe i
zagospodarowanie nalezy w obrebie
terenu objetego niniejszg  decyzjg
urzadzi¢ stanowiska postojowe dla
samochoddéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych  okresowo, w tym
rowniez stanowiska postojowe dla
samochodéw, z ktérych korzystajg osoby
niepetnosprawne.

Stanowiska postojowe nalezy urzadzic¢
uwzgledniajac:

- garaze podziemne - ok. 230 miejsc
postojowych,

- parkingi naziemne - ok. 178 miejsc
postojowych,

przy czym tgczna ilos¢  miejsc
postojowych nie moze byé mniejsza niz
1,1 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny.

Oprécz tego nalezy urzadzi¢ stanowiska
postojowe:

- dla samochodoéw, z ktérych korzystajg
osoby niepetnosprawne w ilosci 1
miejsca postojowego na 1 budynek,
zlokalizowane w  jak najblizszej
odlegtosci od wejs¢ do tych budynkow;
- powigzane z ustugami w ilosci 2
stanowiska postojowe na kazde 100mkw
powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych, lecz nie mniej niz 1




stanowisko postojowe na 1 lokal
ustugowy.
warunki i szczegdétowe |-  Zaopatrzenie w wode - @z
zasady obstugi w projektowanych przytaczy
zakresie infrastruktury |wodociggowych na warunkach Zaktadu
technicznej Wodociggow i Kanalizacji w

Sochaczewie,

- Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych -
do projektowanych przytaczy kanalizacji
sanitarnej na warunkach Zaktadu
Wodociggow i Kanalizacji w
Sochaczewie,

- Odprowadzanie wéd deszczowych - z
dachu i powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej projektowanym
przytaczem poprzez zbiornik retencyjny
na warunkach technicznych okreslonych
przez Burmistrza Miasta Sochaczew w
piSmie z dnia 21 kwietnia 2022 roku znak:
INM.7021.5.6.2022,

- Zaopatrzenie w energie elektryczng - z
projektowanych przytaczy
energetycznych na warunkach Zaktadu
Energetycznego w towiczu,

- Ogrzewanie - z projektowanych
przytaczy do sieci cieptowniczej na
warunkach Przedsiebiorstwa Energetyki
Cieplnej w Sochaczewie,

- Odpady state - gromadzic w
indywidualnych oznakowanych
urzadzeniach  (pojemniki, worki) i

odprowadza¢ na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 roku
o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2021
roku poz. 888 z pdzn. zmianami) oraz w
ustawie z dnia 14 grudnia 2012 roku o
odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2022
roku poz. 699).

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

25%

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono.

wysokos¢ zabudowy

15,5 - 16,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania

Informacje zawarte w zataczniku nr 2
do prospektu.

przestrzennego
decyzjach o warunkach |Informacje zawarte w zatgczniku nr 2
zabudowyi do prospektu.

zagospodarowania
terenu

decyzjach o
$srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje zawarte w zataczniku nr 2
do prospektu.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Informacje zawarte w zataczniku nr 2
do prospektu.

miejscowych planach
odbudowy

Informacje zawarte w zataczniku nr 2
do prospektu.




mapach zagrozenia
powodziowegoi mapach
ryzyka powodziowego

Informacje zawarte w zatgczniku nr 2
do prospektu.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigeciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na |Informacje zawarte w zatgczniku nr 2
realizacjeinwestycji do prospektu.
drogowej
decyzja o ustaleniu Informacje zawarte w zataczniku nr 2
lokalizacji liniikolejowej |do prospektu.
decyzja o zezwoleniu na |Informacje zawarte w zatgczniku nr 2
realizacje inwestycji w | do prospektu.
zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na |Informacje zawarte w zatgczniku nr 2
realizacjeinwestycji w do prospektu.
zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu|Informacje zawarte w zatgczniku nr 2
lokalizacji inwestycji w|do prospektu.
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu Informacje zawarte w zataczniku nr 2
lokalizacji strategicznej |do prospektu.
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu Informacje zawarte w zataczniku nr 2
lokalizacji regionalnej do prospektu.
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu Informacje zawarte w zataczniku nr 2
lokalizacji inwestycji w | do prospektu.
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na |Informacje zawarte w zatgczniku nr 2
realizacje inwestycji w | do prospektu.
zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu Informacje zawarte w zataczniku nr 2
lokalizacji strategicznej |do prospektu.
inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na tak* Aiex
budowe
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* Aiex
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest takx nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 184.2024 z dnia 04 kwietnia 2024 roku wydana przez
Staroste Sochaczewskiego (nr kancelaryjny AB.6740.25.2024.AD)
zatwierdzajaca projekt architektoniczno-budowlany oraz
udzielajgca Deweloperowi pozwolenia na budowe dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym i
infrastrukturg techniczng (budynek G i H), na terenie dziatki nr ew.
1906/13 w obrebie ewidencyjnym 0010 Sochaczew Wschod, w
jednostce ewidencyjnej 142801_1 miasto Sochaczew - kategoria
obiektu XII.




Decyzja 511.2022 z dnia 23 wrzes$nia 2022 roku wydana przez
Staroste Sochaczewskiego (nr kancelaryjny AB.6740.367.2022.JD)
zatwierdzajgca miedzy innymi projekt zagospodarowania dziatki
ew. 1906/13 sprostowana stosownie do wydanego dnia 30 wrzesénia
2022 roku przez Staroste Sochaczewskiego Postanowienia Nr
491.2022, zmieniona Decyzja 457.2023 z dna 08 listopada 2023 roku
wydang przez Staroste Sochaczewskiego (nr kancelaryjny
AB.6740.367.2022.JD).

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest na dziatce gruntu
o nr. ewid. 1906/19 (jeden tysigc dziewiecset szes$¢ tamane przez
dziewietnascie) o obszarze 0,5698ha (pie¢ tysiecy szescset
dziewieédziesigt osiem) metréw kwadratowych, potozonej przy
ulicy Bartosza Gtowackiego w Sochaczewie, w obrebie 0010
Sochaczew Wschdéd wojewoddztwie mazowieckim, powstatej z
podziatu dziatki gruntu o nr. ewid. 1906/17 (ktora powstata z
podziatu dziatki gruntu numer 1906/13).

Decyzje podziatowe wydane po wydaniu w/w decyzji.

Data uprawomocnienia
siedecyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy,

o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt Tustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku
— Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 roku poz.
682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktéregodokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesieniasprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych nastgpito w dniu 30 marca 2026
roku. Zakonczenie robot budowalnych planowane jest na dziernh 09
czerwca 2028 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadaniainwestycyjnego

Liczba budynkow 2 w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego.

Rozmieszczenie Minimalna odlegto$¢ pomiedzy

budynkow budynkiem G a sgsiadujgcymi

na nieruchomosci budynkami wynosi odpowiednio:

(nalezy poda¢ minimalny |do budynku C - ok. 37 m

odstep miedzy do budynku D - ok. 46 m

budynkami) do budynku H - ok. 16 m

do budynku Stajni — ok. 39 m

Minimalna odlegto$¢ pomiedzy
budynkiem H a sasiadujgcymi
budynkami wynosi odpowiednio:

do budynku G - ok. 16 m

do budynku C - ok. 37 m

do budynku D - ok. 16 m

do planowanego budynku | - ok. 16 m
do budynku Stajni — ok. 71 m

W ramach etapu IV zaplanowano




budowe tacznie 3 budynkow
oznaczonych roboczo literami G, H oraz
I, przy czym budynek | nie jest
przedmiotem niniejszego prospektu

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
zostanie ustalony na podstawie obmiaru tych powierzchni i
zostanie dokonany w ramach inwentaryzacji powykonawczej
inwestycji zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07 zatytutowanej
~Witasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w
zataczniku do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dn. 11 wrzesnia
2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy Projektu
Budowlanego.

Jest to norma obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie
na budowe dla Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Pomiar lokali mieszkalnych zostanie wykonany przy uzyciu
dalmierza laserowego wg nastepujacych podstawowych zasad:

* powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscig do 0,01m2),

» powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiarow lokalu
w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progow itp.

» do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie
otwordow na drzwi okna oraz nisze w elementach zamykajacych.

Zamierzony sposob i
procentowyudziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub

Rodzaj posiadanych Srodki wtasne i inne - 20%
srodkéw finansowych — | Wptaty nabywcéw - 80%
kredyt, srodki wtasne,
inne

) W nastepujacych Nie dotyczy
;adanla . instytquacP?
IS NEED finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy |Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
nabywcéw rachunek powierniczy powierniezy*
Wysokos¢ stawki 0,45%

procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwotasktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Bezpieczenstwo $rodkéw gromadzonych na mieszkaniowych
rachunkach powierniczych typu otwartego polega w szczegolnosci
na:

« catkowitej kontroli banku nad wyptatami z rachunku (deweloper
nie dysponuje srodkami zgromadzonymi na rachunku w sposob
swobodny),

- zakazie wykorzystywania srodkéw na cele inne niz wskazane w
umowie deweloperskiej, zwigzane z realizacja przedsiewziecia
deweloperskiego,

« wytaczeniu zgromadzonych tam $rodkéw z postepowania
egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi
(posiadaczowi rachunku) oraz masy upadtosci dewelopera,

Bank dokonuje  kontroli dewelopera i przedsiewziecia
deweloperskiego przed kazda wyptata z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Rachunek powierniczy otwarty - mieszkaniowy rachunek

powierniczy stuzy do gromadzenia i przechowywania srodkow
pienieznych, powierzonych Posiadaczowi rachunku przez osoby




trzecie (osoby fizyczne), zwane "Nabywcami", na podstawie
odrebnej umowy, zwanej "umowa deweloperska". Nabywcy
wptacajg na rachunek $rodki pieniezne w celu spetnienia
$wiadczenia pienieznego na rzecz Posiadacza rachunku na poczet
ceny nabycia.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, bank
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osdb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgode Nabyweca.

Koszty prowadzenia rachunku obcigzajga Dewelopera. Kazdy
Nabywca ma swoj przypisany numer rachunku.

Deweloper przekazuje bankowi w zwigzku z realizacjg umowy dane
osobowe Nabywcdw.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie Deweloperskie ,7.Dzielnica Gtowackiego —
budynki G i H” zostato podzielone na osiem etapodw:

Szacowany termin

Etap - zakres prac zakonczenia prac
WEE Wariant 11**

Zakup gruntu, pozwolenia i przygotowanie 20-04-2026 20-06-2026
placu budowy, w tym:

zakup gruntu,

projekt budowlany,

pozwolenie na budowe,
ETAP ZREALIZOWANY

Wykop i fundamenty, w tym: 19-06-2026 19-08-2026
roboty ziemne - wykop,
fundamenty - konstrukcja zelbetowa.
ETAP ZREALIZOWANY

Poziom -1i Parter, w tym: 18-08-2026 23-10-2026

$ciany konstrukcyjne -1,

strop nad -1,

konstrukcja szachtu windowego i
3. schodéw -1,

$ciany konstrukcyjne parteru,

strop nad parterem,

konstrukcja szachtu windowego i
schodow parteru.

Li Il pietro, w tym: 17-10-2026 06-01-2027
$ciany konstrukcyjne | pietra,
strop nad | pietrem,
konstrukcja szachtu windowego i

4. | schodow | pietra,
$ciany konstrukcyjne Il pietra,
strop nad Il pietrem,
konstrukcja szachtu windowego i

schodow Il pietra.

11i IV pietro, w tym: 30-01-2027 26-04-2027
$ciany konstrukcyjne Il pietra,
strop nad Il pietrem,
konstrukcja szachtu windowego i
schodow Il pietra,
5 |- $ciany konstrukcyjne IV pietra,
strop nad IV pietrem,
konstrukcja szachtu windowego i
schodow IV pietra,
$ciany miedzylokalowe bez szachtéw
$ciany dziatowe bez szachtéw.

6 Instalacje i izolacja dachu, stolarka okienna, | 20-04-2027 25-07-2027
: w tym:




piony instalacji wod-kan,

stolarka okienna,

piony wentylacji,

piony instalacji c. o.,
. okablowanie instalacji elektrycznych
wewnetrznych w mieszkaniach,

izolacje przeciwwodne dachu.

Tynki i instalacje, w tym: 03-08-2027 12-11-2027
tynki wewnetrzne w mieszkaniach,
instalacja centralnego ogrzewania w

mieszkaniach,

7. |- instalacje wod.-kan. w mieszkaniach,
warstwy podposadzkowe,
okablowanie instalacji teletechnicznych

w mieszkaniach,
elewacja (tynki, cokdt).

Zakonczenie budowy, w tym: 31-12-2027 09-06-2028
montaz osprzetu w mieszkaniach (biaty
montaz elektryczny, grzejniki, szafki
teletechniczne, domofony),
balustrady i inne elementy,
nawierzchnie utwardzone, w tym
zewnetrzny parking i elementy matej
architektury (tarasy, ogrodzenie),
8. |- prace wykonczeniowe wewnetrzne, w
tym stolarka drzwiowa i roboty malarskie,
uzbrojenie kottowni lub uzbrojenie
wezta cieplnego,
montaz urzadzen, w tym windy,
instalacje zewnetrzne i przytacza
mediow do inwestycji,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
budynku.

*Przy zatozeniu sprzyjajagcych warunkéw atmosferycznych w
okresie zimowym (sprzyjajaca temperatura), przy zatozeniu
sprzyjajacych warunkéw gruntowo - wodnych i przy zatozeniu
realizacji prac budowlanych przez =zakontraktowane firmy
wykonawcze w ustalonym terminie.

**Przy zatozeniu niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych w
okresie zimowym (m.in. zbyt niska temperatura), przy zatozeniu
niesprzyjajacych warunkéw gruntowo - wodnych lub przy zatozeniu
realizacji prac budowlanych przez =zakontraktowane firmy
wykonawcze w wolniejszym tempie; pod warunkiem wykonania
zakontraktowanych przytaczy przez gestordow sieci w terminie 18
miesiecy od rozpoczecia budowy.

Wyptata srodkow pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego
etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi
wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajgcym powyzsze.

Procentowy, szacunkowy podziat kosztéw poszczegolnych etapow
w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego w
odniesieniu do etapéw przedstawionych powyzej przedstawia sie
nastepujaco:

15%

10%

15%

10%

10%

10%

20%

NoorwLb S




8. 10%

Koszt zadnego z etapdw nie bedzie wyzszy niz 25% i nizszy niz 10%
ogdblnej kwoty kosztéw Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

Cena brutto uwzglednia stawke podatku od towarow i ustug VAT
(dalej ,Stawka VAT”) obowigzujgcg w dniu zawarcia niniejszej
umowy deweloperskiej. Strony postanawiaja, ze w razie zmiany
Stawki VAT powodujacej zmiane Ceny brutto, kolejna czes¢ Ceny
brutto, ktérej termin zaptaty przypada po zmianie Stawki VAT
zostanie odpowiednio zmieniona, tj. zwiekszona lub zmniejszona
stosownie do zmiany Stawki VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCYLOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
moznaodstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej

z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia20 maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-5i art. 43
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej):

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementow,
o ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sag
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
w jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych Llub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4., jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej.

Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
(zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 6-12 i art. 43 ust. 3-6 Ustawy
Deweloperskiej):

6. w  przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajagcym z
tej umowy, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do

odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opoznienia,

7. w  przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

8. w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1




Ustawy Deweloperskiej,

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy Deweloperskiej,

1. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej,

12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma takze prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej:

1. w przypadku, gdy obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng
powierzchnie, tj. zmniejszong lub zwiekszong o ponad 2 % (dwa
procent) w stosunku do powierzchni projektowanej, zgodnie z
postanowieniami & 8 ust. 2 umowy deweloperskiej,

2. w przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki
VAT, zgodnie z postanowieniami § 8 ust. 1 umowy deweloperskiej,

INNE INFORMACJE

W zwigzku z realizacjg Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz zgodnie z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia ustawy z dnia 20 maja 2021 roku ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. 2025 poz. 758 z p6zn. zm.) 7DZIELNICA VFM sp. z 0.0. sp. k. zastrzega
sobie prawo do obcigzenia nieruchomosci poprzez ujawnianie w dziale Il prowadzonej dla
nieruchomosci ksiegi wieczystej roszczen nabywcéw lokali o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokali i o przeniesienie tego prawa.

7DZIELNICA VFM sp. z o.0. sp. k. przy realizacji przedsiewziecia deweloperskiego moze
korzysta¢ w przysztosci z finansowania zewnetrznego, stad Deweloper zastrzega sobie
prawo do obcigzania nieruchomosci poprzez ujawnianie w dziale IV prowadzonej dla
nieruchomosci ksiegi wieczystej hipotekg lub hipotekami na rzecz bankéw finansujgcych,
ktére udzielg finansowania lub wspotfinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Lokal mieszkalny zostanie sprzedany Nabywcy w stanie wolnym od obcigzen na rzecz osoéb
trzecich oraz innych wad prawnych. Wypetnienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu
do hipoteki (lub hipotek), ktére obcigzajg lub moga w przysztosci obcigzaé nieruchomos¢
jako zabezpieczenie sptaty kredytu (kredytéw), bedzie polegato na przedstawieniu zgody
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego.

W biurze firmy 7DZIELNICA VFM sp. z 0.0. sp.k. zainteresowani moga zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Docelowej,

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia,

3) kopig pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym 7DZIELNICA VFM sp. z o.0. sp.k. oraz sprawozdaniem
finansowym spoétki VFM sp. z 0.0., jako spétki dominujacej za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym,

6) zgoda banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

7) umowa rachunku powierniczego

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 roku poz. 2253 oraz z 2023 roku poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank
Slaski S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych




100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym
naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego

udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski SA korzysta ze znakéw towarowych wystepujacych na aktualnej stronie
banku www.ing.pl

internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie

Zataczniki:

1. Wzdér umowy deweloperskiej

2. Zatacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - cze$¢ ogdlna - Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

3. Zatacznik nr 3 do Prospektu informacyjnego - czes$é ogoélna - Sasiedztwo inwestycji

4. Zatacznik nr 4 do Prospektu informacyjnego - czes$¢ ogdlna - Szkic koncepcji zagospodarowania

terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




