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Dotyczy Przedsiewziecia Deweloperskiego , 7. Dzielnica - Glowackiego - budynek F”
w Sochaczewie przy ul. Bartosza Gtowackiego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper 7DZIELNICA VFM spétka z ograniczong odpowiedzialnosciqg sp.k.
Wpisana do rejestru KRS : 0000866534

Adres Siedziba Dewelopera: Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa
Biuro Sprzedazy: ul. Olimpijska 10/U5, 96-500 Sochaczew

Numer NIP i REGON NIP 7011002360 | REGON 387429708

Numer telefonu +48 22 290 63 30

Adres poczty elektronicznej | sprzedaz@vfm.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej www.vfm.pl

dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

7Dzielnica VFM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. jest spdtkg celowqg powotang do
realizacji projektu deweloperskiego ,7. Dzielnica — Gtowackiego” w Sochaczewie przy ul. Bartosza
Gtowackiego, w ramach ktérego zostaty zrealizowane / sq realizowane:

- przedsigwziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynki A i B”, obejmujqce realizacje
dwéch budynkéw (etap I) na tqcznie 89 lokali mieszkalnych. Oba budynki zostaty oddane do
uzytkowania w III kwartale 2023 roku,

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek F”, obejmujgce realizacje
jednego budynku (etap IIIa) sktadajgcego sie z 53 lokali mieszkalnych. Budynek zostat oddany do
uzytkowania w I kwartale 2025 roku,

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek E”, obejmujgce realizacje
jednego budynku (etap IIIa) sktadajgcego sie z 42 lokali mieszkalnych. Budynek zostat oddany do
uzytkowania w IT kwartale 2025 roku ,

- przedsigwziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek C”, obejmujqce realizacje
jednego budynku (etap IIIb) sktadajgcego sie z 48 lokali mieszkalnych. Planowany termin
zakonczenia budowy budynku to II kwartat 2027,

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica - Gtowackiego - budynek D", obejmujgce realizacje
jednego budynku (etap IIIb) sktadajgcego sie z 47 lokali mieszkalnych. Planowany termin
zakonczenia budowy budynku to II kwartat 2027,

- rewitalizacja zabytkowego budynku Stajni wraz ze zmiang sposobu jego uzytkowania, obejmujgca
realizacje 9 lokali ustugowych.

Jednym ze wspdlnikéw spétki 7DZIELNICA VFM spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp.k jest
sp6tka VFM Sp. z o0.0., spétka matka Grupy VFM. Spétki z Grupy VFM zrealizowaty i realizujq:

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica - Olimpijska Budynek A”, obejmujqce realizacje
jednego budynku (etap I) na 128 lokali mieszkalnych i 5 lokali ustugowych. Budynek zostat oddany
do uzytkowania w III kwartale 2024 roku (prowadzone przez spétke celowg VFM Olimpijska sp. z
0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica - Olimpijska Budynek B”, obejmujqce realizacje
jednego budynku (etap II) na 122 lokale mieszkalne. Zakoriczenie inwestycji planowane jest na III
kwartat 2026 roku (prowadzone przez spdtke celowq VFM Olimpijska sp. z 0.0.),




- przedsiewziecie deweloperskie ,Okrzei 21", obejmujgce budynek mieszkalny z 28 lokalami
mieszkalnymi i parkingiem naziemnym. Rozpoczecie inwestycji nastgpito w IV kwartale 2017 roku,
a budynek zostat oddany do uzytkowania w I kwartale 2019 roku (prowadzone przez spétke VFM
sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Nawrot 48" w t odzi, obejmujqce budynek mieszkalno-ustugowy w
zabudowie pierzejowej z 61 lokalami mieszkalnymi i 3 lokalami ustugowymi. Budynek zostat oddany
do uzytkowania 9 kwietnia 2020 roku (prowadzone przez spétke VFM sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Nowe Okrzei”, obejmujqce budowe 5 budynkéw z 115 lokalami
mieszkalnymi i parkingiem naziemnym. Ostatni z budynkéw zostat oddany do uzytkowania w IV
kwartale 2020 roku (prowadzone przez spétke VFM sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Apartamenty Orologio — budynki A i B”, obejmujgce realizacje
dwoch budynkéw tqcznie na 148 lokali mieszkalnych. Oba budynki zostaty oddane do uzytkowania
w czerwcu 2022 roku (prowadzone przez spdétke celowg Btonie VFM sp. z o0.0. sp.k.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Apartamenty Orologio — budynki C i D”, obejmujgce realizacje
dwéch budynkdw tgcznie na 102 lokale mieszkalne. Oba budynki zostaty oddane do uzytkowania w
sierpniu 2023 roku (prowadzone przez spétke celowg VFM Orologio sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Nowa Ptocka”, obejmujqgce realizacje dwéch budynkdéw na tgcznie
58 lokali mieszkalnych. Pierwszy z budynkéw zostat oddany do uzytkowania w listopadzie 2022 roku,
a drugi w maju 2023 roku (prowadzone przez spétke celowg VFM Ptocka - Zaczkowski, Zidtkowski,
Maqdry sp. k.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Corso — Etap I”, obejmujqce realizacje jednego budynku na 112
lokali mieszkalnych oraz 4 lokale ustugowe. Planowane oddanie budynku do uzytkowania to I
kwartat 2026 roku (prowadzone przez spétke celowg Corso VFM sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Corso — Etap 2A”, obejmujqce realizacje jednego budynku na 121
lokali mieszkalnych oraz 3 lokale ustugowe. Planowane oddanie budynku do uzytkowania to III
kwartat 2026 roku (prowadzone przez spdtke celowg Corso VFM 2A sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Stacja Btonie - bud A", obejmujgce realizacje jednego budynku
mieszkalnego z 51 lokalami mieszkalnymi. Planowany termin zakoriczenia budowy budynku A to
III kwartat 2027 roku (realizowane przez spétke celowq VFM Stacja Btonie 1 sp. z 0.0.),

- przedsiewzigcie deweloperskie ,Stacja Btonie - bud B”, obejmujqce realizacje jednego budynku
mieszkalnego z 47 lokalami mieszkalnymi. Planowany termin zakoriczenia budowy budynku B to
III kwartat 2027 roku (realizowane przez spétke celowg VFM Stacja Btonie 1 sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Apartamenty 3 Maja” obejmujqgce realizacje jednego budynku
mieszkalnego z 43 lokalami mieszkalnymi. Planowany termin zakoriczenia budowy budynku to I
kwartat 2028 roku (realizowane przez spétke celowqg VFM Apartamenty 3 Maja sp. z 0.0.).

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Gtowackiego 3a, 96-500 Sochaczew
Data rozpoczecia 05 lipca 2021 roku
Data wydania decyzji o 07 wrzes$nia 2023 roku

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Gtowackiego 5a, 96-500 Sochaczew
Data rozpoczecia 05 lipca 2021 roku
Data wydania decyzji o 07 wrzes$nia 2023 roku

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Gtowackiego 3b, 96-500 Sochaczew

Data rozpoczecia 12 pazdziernika 2022 roku

Data wydania decyzji o 03 marca 2025 roku

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Przeciwko 7DZIELNICA VFM spotka z ograniczong
deweloperowi prowadzono | odpowiedzialnoscig sp.k. nie prowadzono ani nie prowadzi sie
lub prowadzi sie jakiegokolwiek postepowania egzekucyjnego.

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100.000
zt




II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

ul. Bartosza Gtowackiego, Sochaczew, dziatka ewidencyjna nr 1906/16,
obreb ewidencyjny 0010 Sochaczew Wschéd

Numer ksiegi wieczystej

PL10/00052634/6

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych i brak wnioskéw o wpisy w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczqce
obiektéw istniejgcych
potozonych w sqgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia

Informacje dotyczqgce obiektdw istniejgcych potozonych w
sqsiedztwie inwestycji i wptywajqcych na warunki zycia przedstawia
Zatqcznik nr 3 do Prospektu informacyjnego — czgs¢ ogdina.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Plan ogdlny gminy Sochaczew nie
zostat jeszcze uchwalony jednakze
dnia 27 listopada 2024 roku Rada
Gminy Sochaczew podjeta Uchwate
XII/55/2024 w sprawie zmiany
uchwaty nr LXIII/335/2023 Rady
Gminy Sochaczew z dnia 25
pazdziernika  2023r. w  sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu
ogdlnego dla terenu gminy
Sochaczew.

Link do strony, na ktérej mozna
Sledzi¢ proces legislacyjny
opracowywania plany ogdélnego gminy
Sochaczew:

https://bip.sochaczew.org.pl/artykuly/
2582/plan-ogolny-gminy

W dalszym ciggu na terenie miasta
Sochaczew obowiqzuje uchwata nr
IV/25/02 Rady Miejskiej w
Sochaczewie w sprawie uchwalenia
L,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego
miasta Sochaczew” z dnia 30 grudnia
2002 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Link do strony, na ktérej jest
zamieszczone studium:
https://bip.sochaczew.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego.html

Granice ustalen aktu:
https://msochaczew.e-



https://bip.sochaczew.org.pl/artykuly/2582/plan-ogolny-gminy
https://bip.sochaczew.org.pl/artykuly/2582/plan-ogolny-gminy
https://bip.sochaczew.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.sochaczew.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.sochaczew.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.sochaczew.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://msochaczew.e-mapa.net/?userview=235

mapa.net?userview=235

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Teren inwestycji nie jest objety
miejscowym planem rewitalizagji

Miejscowy plan odbudowy

Teren inwestycji nie jest objety
miejscowym planem odbudowy

Inne

Nieruchomos¢ jest zlokalizowana w
strefie ochrony stanowiska
archeologicznego AZP 57-59/9
(Sochaczew Czerwonka 1) -
stanowigcego pozostatosci
osadnictwa
wczesnosredniowiecznego.
Stanowisko archeologiczne AZP 57-
59/9 (Sochaczew Czerwonka 1)
podlega ochronie na mocy ustawy z
dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

Planowana inwestycja z uwagi na
zakres jaki obejmuje zaliczona jest do
przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie
znaczqco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych obowiqzek oceny
oddziatywania na §rodowisko moze
by¢ wymagany. Inwestycje nalezy
realizowad zgodnie z warunkami
okreslonymi w decyzji Burmistrza
Miasta Sochaczew Nr 2/2001 z dnia
29.11.2021 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia.

Teren przeznaczony pod inwestycje
nie jest objety zadng z form
ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody- nie stanowi parku
narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, uzytku
ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, nie ma w nim
pomnikéw przyrody i nie znajduje sie
otulinie Zadnego z wymienionych
obszaréw. Prace wykonywane w
obrebie korzeni, pnia i korony
drzewa lub krzewu nalezy
przeprowadzad w sposéb ja najmniej
szkodliwy drzewom lub krzewom.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego



https://msochaczew.e-mapa.net/?userview=235

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna wysokosc
zabudowy

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Wymagania dotyczqce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Wymagania dotyczqce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajqcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugiw zakresie komunikacji

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Warunki i szczegétowe zasady
obstugiw zakresie
infrastruktury technicznej

Brak obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie| MPZP 049 Wielofunkcyjna zabudowa ustugowa,
terenu Droga publiczna dojazdowa
MPZP 051 Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
Maksymalna i | MPZP 049 Minimalna - 0,1; maksymalna - 2,4
minimalna MPZP 051 Minimalna - 0,1; maksymalna - 2,5
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna i | MPZP 049 Nie okreslono
minimalna MPZP 051 Nie okreslono
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna MPZP 049 dla budynkéw ustugowych lub
wysokosc budynkéw lekkiej produkcji — 20 m
zabudowy ponad poziom terenu,
dla innych niz budynki obiektéw
budowlanych — 25 m ponad
poziomem terenu
MPZP 051 Do 16,0 m
Maksymalna MPZP 049 Maksymalna wielko$¢ wskaznika
powierzchnia powierzchni zabudowy - 60%
zabudowy MPZP 051 Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlanej




Minimalny MPZP 049 20%

udziat MPZP 051 25%

procentowy

powierzchni

biologicznie

czynnej

Minimalna MPZP 049 — dla obiektéw handlowych -

liczba miejsc minimum 5 miejsc parkingowych na

do 100 m2 powierzchni sprzedazowej,

parkowania — 1 miejsce postojowe na dwa
miejsca pracy,

— 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50,0 m2 powierzchni
uzytkowej jednego lokalu
ustugowego,

— 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych, w przypadku
ustug gastronomii,

— 1 miejsce postojowe na 1 pokdj
hotelowy,

MPZP 051 minimum 1,2 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja nr 57.2022 o warunkach
zabudowy z dnia 27 czerwca 2022,
zmieniona decyzjq nr 5.2023 z dnia
15 czerwca 2023 roku

Zgodnie z wyzej opisang decyzjg
ustalono warunki zabudowy dla
inwestycji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,
polegajgcej na budowie siedmiu
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami
podziemnymi (ok. 230 miejsc),
parkingami naziemnymi (ok. 178
miejsc), infrastrukturg techniczng,
zagospodarowaniem terenu oraz
adaptacji zabytkowej stajni na lokale
ustugowe z niezbedngq infrastrukturg,
zagospodarowaniem terenu na
dziatce nr ewid. 1906/13 potozonej
przy ul. Bartosza Gtowackiego w
Sochaczewie.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej w
wymiarze od 250 m do 26,0 m
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej od 15,5 m do 16,5 m

forma architektoniczna

Kgt nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 0,5° do 2°

Wysokos¢ gtéwnej kalenicy - od 15,5
m do 16,5 m

Uktad potaci dachowych - ptaski

usytuowanie linii zabudowy

W obrebie linii rozgraniczajqcych
teren inwestycji, z uwzglednieniem
linii nowej zabudowy dla zespotu
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz linii istniejgcej




zabudowy zabytkowego budynku
stajni

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik wielkos$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do terenu
objetego wnioskiem: 20,0% - 25,0%

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

- Warunkami okreslonymi w decyzji
Burmistrza Miasta Sochaczew Nr
2/2021 z dnia 29.11.2021 o
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewziecia,

- ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.
poz. 916)

- ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2021 r. poz. 1973)

- ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pdzn. zmianami),
- rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia z
2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 1225),

- rozporzqdzeniem Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839 z pdzn. zmianami)
- ustawq z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekéw
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.
2028),

- ustawq z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w
gminach (Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z
pdzn. zmianami)

- ustawq z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 699)

- ustawq z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 2233 z pdzn.
zmianami)

- ustawq z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z pdzn.
Zmianami)

- ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o
ochronie przeciwpozarowej (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 869 z
pdzn. zmianami),

- rozporzqdzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych




obiektéw budowlanych i terendéw
(Dz. U. z 2010 . nr 109 poz. 719 z
pdzn. zmianami)

wymagania dotyczqgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:
- ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 840)

Projektowana inwestycja jest
zlokalizowana w strefie ochrony
srodowiska archeologicznego AZP 57-
59/9 (Sochaczew Czerwonka nr 1) —
stanowigcego pozostatosci
osadnictwa wczesnosredniowiecznego
jak réwniez dotyczy adaptacji na
lokale ustugowe budynku ujetego w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Sochaczew jako: obora w zespole
patacowym w Czerwonce, ul.
Gtowackiego 2 i w zwiqzku z tym
ustala sie nastepujgce warunki:

- stosownie do art. 39 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
decyzje o pozwoleniu na budowe
nalezy wyda¢ w uzgodnieniu z
Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw Delegatura
w Ptocku;

- planowana adaptacja zabytkowej
stajni (obory) na lokale ustugowe
powinna zostaé zaprojektowana i
zrealizowana w sposdb, ktéry nie
naruszy wartosci zabytku;

- stanowisko archeologiczne AZP 57-
5939 (Sochaczew Czerwonka nr 1)
podlega ochronie na mocy ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Z uwagi na odlegtosé przedmiotowej
inwestycji od stanowiska
archeologicznego nie ma
koniecznosci prowadzenia badan
wyprzedzajqcych ani jej
towarzyszgcych, niemniej jednak
zgodnie z art. 32 ust. 1 wspomnianej
wyzej ustawy w przypadku odkrycia w
trakcie prowadzenia roboét
budowlanych lub ziemnych
przedmiotu, co do ktdérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
nalezy bezwzglednie:

- wstrzymacd wszelkie roboty mogqgce
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot,




- zabezpieczy¢ przy uzyciu
dostepnych $rodkéw ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia,
-niezwtocznie zawiadomié o tym
wtasciwego konserwatora zabytkdw,
a jesli nie jest to mozliwe —
wtasciwego burmistrza.

wymagania dotyczqgce ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajqcych ochronie na
podstawie przepiséw od
rebnych

Przed przystgpieniem do realizacji
wnioskowanej inwestycji nalezy
przebudowadé (pokazang na
Zatgczniku nr do decyzji)
napowietrzng linie
elektroenergetyczng 15 kV, zgodnie z
warunkami uzyskanej przez
inwestora decyzji Burmistrza Miasta
Sochaczew o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego Nr 6.2022
z dnia 29 marca 2022 r., znak:
GPA.6733.1.2022

Ucigzliwos¢ projektowanej inwestycji
nie moze wykraczaé poza granice
terenu opracowania, a zwtaszcza
granice terenu objetego niniejszg
decyzjq.

W przypadku kolizji projektowanej
inwestycji z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej nalezy
dokona¢ ich przebudowy w
uzgodnieniu i na warunkach ich
wtascicieli.

Na lokalizacje zjazdu z ul. Bartosza
Gtowackiego nalezy uzyskaé zgode
zarzgdcy drég powiatowych w mys|
art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z
pdézn. zmianami), tj. Powiatowego
Zarzqdu Drég w Sochaczewie,

Inwestycja moze by¢ realizowana na
zasadach przewidzianych w art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.
U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn.
zmianami) zapewniajgc miedzy
innymi poszanowanie wystepujqcych
w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, w tym zapewnienie dostepu
do drogi publicznej.

Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe Inwestor
bedzie zobowiqzany do poniesienia
kosztéw realizacji ewentualnych
roszczen, o ktérych mowa w art. 36 i




art. 37 w zwigzku z art. 63 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poz. 503), o ile
roszczenia te bedq skutkiem decyzji.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej
projektowanym zjazdem z drogi
powiatowej ul. Bartosza Gtowackiego
oraz zlokalizowanym na dziatce
sqsiedniej nr ewid. 1906/14
istniejgcym zjazdem z drogi
powiatowej poprzez uktad drég
wewnetrznych.

Realizujgc zabudowe i
zagospodarowanie nalezy w obrebie
terenu objetego niniejszq decyzjq
urzqgdzi¢ stanowiska postojowe dla
samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo, w tym
réwniez stanowiska postojowe dla
samochodéw, z ktérych korzystajq
osoby niepetnosprawne.

Stanowiska postojowe nalezy
urzgdzi¢ uwzgledniajgc:

- garaze podziemne - ok. 230 miejsc
postojowych,

- parkingi naziemne - ok. 178 miejsc
postojowych,

przy czym tgczna ilos¢ miejsc
postojowych nie moze by¢ mniejsza
niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny.

Oprécz tego nalezy urzqdzic
stanowiska postojowe:

- dla samochodéw, z ktérych
korzystajg osoby niepetnosprawne w
ilosci 1 miejsca postojowego na 1
budynek, zlokalizowane w jak
najblizszej odlegtosci od wejs¢ do
tych budynkéw;

- powigzane z ustugami w ilosci 2
stanowiska postojowe na kazde 100
m2 powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych, lecz nie mniej niz 1
stanowisko postojowe na 1 lokal
ustugowy.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugiw zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode - z
projektowanych przytqczy
wodociggowych na warunkach
Zaktadu Wodociqgéw i Kanalizacji w
Sochaczewie,

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych -
do projektowanych przytqczy
kanalizacji sanitarnej na warunkach
Zaktadu Wodociggdéw i Kanalizacji w
Sochaczewie,

Odprowadzanie wéd deszczowych - z
dachu i powierzchni utwardzonych do




kanalizacji deszczowej
projektowanym przytqgczem poprzez
zbiornik retencyjny na warunkach
technicznych okredlonych przez
Burmistrza Miasta Sochaczew w
pismie z dnia 21.04.2022 r. znak:
INM.7021.5.6.2022,

Zaopatrzenie w energie elektryczng -
z projektowanych przytqczy
energetycznych na warunkach
Zaktadu Energetycznego w towiczu,
Ogrzewanie - z projektowanych
przytqczy do sieci cieptowniczej na
warunkach Przedsigbiorstwa
Energetyki Cieplnej w Sochaczewie,
Odpady state — gromadzié¢ w
indywidualnych oznakowanych
urzgdzeniach (pojemniki, worki) i
odprowadzad na zasadach
okres$lonych w ustawie z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z
péZn. zmianami) oraz w ustawie z
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
699).

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

25%

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono

Wysokos¢ zabudowy

155-165m

Informacje dotyczqce
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawdrte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje zawarte w zatgczniku nr 2
do prospektu

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Informacje zawarte w zatqczniku nr 2
do prospektu

decyzjach o warunkach
zabudowyi zagospodarowania
terenu

Informacje zawarte w zatgczniku nr 2
do prospektu

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje zawarte w zatqczniku nr 2
do prospektu

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Informacje zawarte w zatgczniku nr 2
do prospektu

miejscowych planach
odbudowy

Informacje zawarte w zatqgczniku nr 2
do prospektu

mapach zagrozenia
powodziowegoi mapach
ryzyka powodziowego

Informacje zawarte w zatqgczniku nr 2
do prospektu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacjeinwestycji drogowej

Informacje zawarte w zatqgczniku nr 2
do prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linitkolejowej

Informacje zawarte w zatgczniku nr 2
do prospektu

decyzja o zezwoleniu na

Informacje zawarte w zatgczniku nr 2




realizacjeinwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

do prospektu

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Informacje zawarte w zatqczniku
do prospektu

nr 2

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Informacje zawarte w zatqczniku
do prospektu

nr 2

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Informacje zawarte w zatqczniku
do prospektu

nr 2

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Informacje zawarte w zatqczniku
do prospektu

nr 2

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Informacje zawarte w zatqczniku
do prospektu

nr 2

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Informacje zawarte w zatqczniku
do prospektu

nr 2

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Informacje zawarte w zatqczniku
do prospektu

nr 2

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr 511.2022 z dnia 23 wrzesnia 2022 roku wydana przez
Staroste Sochaczewskiego (nr kancelaryjny AB.6740.367.2022.)D),
sprostowana postanowieniem Nr 491.2022 z dnia 30 wrzesnia 2022
roku wydanego przez Staroste Sochaczewskiego, zmieniona
Decyzjq nr 457.2023 z dnia 08 listopada 2023 roku wydana przez
Staroste Sochaczewskiego (numer kancelaryjny AB.6740.367.2022.)D)

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

03 marca 2025 roku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,

2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz.

11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjq
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito 12 pazdziernika 2022 roku.
Zakonczenie prac budowlanych nastgpito 31 grudnia 2024 roku




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podacd
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych zostat ustalony na
podstawie obmiaru tych powierzchni i zostat dokonany w ramach
inwentaryzacji powykonawczej inwestycji zgodnie z normq PN-ISO
9836:2015-12. Jest to norma obowigzujgca w dniu ztozenia wniosku
o pozwolenie na budowe dla Przedsiewziecia Deweloperskiego.
Pomiar lokali mieszkalnych zostat wykonany przy uzyciu dalmierza
laserowego wg nastepujgcych podstawowych zasad:

* powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnoscig do dwéch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscig do 0,01m?),

» powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w
stanie wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczgc listew
przypodtogowych, progdéw itp.

» do powierzchni uzytkowej lokalu nie sq wliczane powierzchnie
otwordw na drzwi okna oraz nisze w elementach zamykajgcych.

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wtasne i inne - 20%
procentowy udziat Zrédet finansowych - kredyt, srodki Srodki uzyskane od nabywcéw —
finansowania przedsiewziecia | wtasne, inne 80%
deweloperskiego lub zadania | W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zaemkniety-mieszkeniowy-
powierniczy rechunekpowierniczy™
Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktdérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Bezpieczenstwo srodkéw gromadzonych na mieszkaniowych
rachunkach powierniczych typu otwartego polega w szczegdlnosci
na:

« catkowitej kontroli banku nad wyptatami z rachunku (deweloper nie
dysponuje srodkami zgromadzonymi na rachunku w sposéb
swobodny),

» zakazie wykorzystywania srodkdw na cele inne niz wskazane w
umowie deweloperskiej lub innej wtasciwej umowie wskazanej w
Ustawie Deweloperskiej, zwigzane z realizacjq przedsiewziecia
deweloperskiego,

» wytqczeniu zgromadzonych tam srodkéw z postepowania
egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi (posiadaczowi
rachunku) oraz masy upadtosci dewelopera,

Bank dokonuje kontroli dewelopera i przedsiewziecia
deweloperskiego przed kazdg wyptatg z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Rachunek powierniczy otwarty - mieszkaniowy rachunek powierniczy
stuzy do gromadzenia i przechowywania srodkéw pienieznych,
powierzonych Posiadaczowi rachunku przez osoby trzecie (osoby
fizyczne), zwane "Nabywcami", na podstawie odrebnej umowy.
Nabywcy wptacajq na rachunek srodki pieniezne w celu spetnienia
swiadczenia pienieznego na rzecz Posiadacza rachunku na poczet
ceny nabycia.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia

deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca




deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszqcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy w stanie wolnym od obciqgzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjgtkiem obciqzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Koszty prowadzenia rachunku obciqgzajg Dewelopera. Kazdy Nabywca
ma swoéj przypisany numer rachunku.

Deweloper przekazuje bankowi w zwigzku z realizacjg umowy dane
osobowe Nabywcéw.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slgski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie Deweloperskie ,7.Dzielnia — Gtowackiego - budynek
F” zostato podzielone na 8 etapdéw:

1. Zakup gruntu, pozwolenia i przygotowanie placu budowy, w
tym:

. zakup gruntu,

. decyzja o warunkach zabudowy,

) projekt budowlany,

) pozwolenie na budowe,

o przygotowanie zaplecza budowy,

. przygotowanie terenu na cele budowy.

ETAP ZREALIZOWANY

2. Wykop i fundamenty, w tym:
o roboty ziemne - wykop,
. fundamenty - konstrukcja zelbetowa;

ETAP ZREALIZOWANY

3. Poziom -1 i parter, w tym:

) Sciany konstrukcyjne -1,

. strop nad -1,

. konstrukcja szachtu windowego i schodéw -1.

) Sciany konstrukcyjne parteru,

o strop nad parterem,

o konstrukcja szachtu windowego i schodéw parteru;

ETAP ZREALIZOWANY

4. IiII pietro, wtym:

) sciany konstrukcyjne I pietra,

. strop nad I pietrem,

o konstrukcja szachtu windowego i schodéw I pietra,
. sciany konstrukcyjne I1 pietra,

. strop nad II pietrem,

) konstrukcja szachtu windowego i schodéw II pietra.

ETAP ZREALIZOWANY

5. IIIi IV pietro, wtym:

. sciany konstrukcyjne III pietra,

o strop nad III pietrem,

) konstrukcja szachtu windowego i schodéw I1II pietra,
) Sciany konstrukcyjne IV pietra,

o strop nad IV pietrem,




. konstrukcja szachtu windowego i schodoéw 1V pietra,
. sciany miedzylokalowe,

o Sciany dziatowe.

ETAP ZREALIZOWANY Y

6. Instalacje i izolacja dachu, stolarka okienna, w tym:
° stolarka okienna,

. piony instalacji wod-kan.,

o piony wentylacji,

. piony instalacji c.o.,

o okablowanie instalacji elektrycznych wewnetrznych w
mieszkaniach,

o izolacje przeciwwodne dachu.

ETAP ZREALIZOWANY

7. Tynki i instalacje, w tym:

. tynki wewnetrzne w mieszkaniach,

o instalacja centralnego ogrzewania w mieszkaniach,

o instalacje wod.-kan. w mieszkaniach,

o okablowanie instalacji teletechnicznych w mieszkaniach,
) elewacja (tynki, cokdt).

ETAP ZREALIZOWANY

8. Zakornczenie budowy, w tym:

o montaz osprzetu w mieszkaniach (elektrycznego, grzejniki,
szafki teletechniczne, domofony),

) balustrady i inne elementy,

o nawierzchnie utwardzone, w tym zewnetrzny parking i
elementy matej architektury (tarasy, ogrodzenie),

. prace wykonczeniowe wewnetrzne, w tym stolarka drzwiowa i
roboty malarskie,

o uzbrojenie kottowni lub uzbrojenie wezta cieplnego,

. montaz urzqgdzen, w tym windy,

o instalacje zewnetrzne i przytqcza medidw do inwestycji,

o uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku,

ETAP ZREALIZOWANY

przy czym wyptata srodkéw pienieznych z ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego nastepuje po  stwierdzeniu
zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcego na Nabywce prawa
wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciqgzen,
praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiqg
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi
wieczystej pobranym w dniu sporzqdzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajgcym powyzsze.

Procentowy, szacunkowy podziat kosztéw poszczegdinych etapéw w
catkowitych kosztach Przedsiewzigcia Deweloperskiego w odniesieniu
do etapdw przedstawionych powyzej przedstawia sie nastepujgco:

20%
15%
15%
10%
10%
10%
10%

Nouhrwbhe




8. 10%

Koszt zadnego z etapdéw nie bedzie wyzszy niz 25% i nizszy niz 10%
ogdlnej kwoty kosztéw Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzagcji

Cena brutto uwzglednia stawke podatku od towaréw i ustug VAT (dalej
Stawka VAT") obowigzujgcqg w dniu zawarcia niniejszej umowy.
Strony postanawiajg, ze w razie zmiany Stawki VAT powodujqcej
zmiane Ceny brutto, kolejna czgsé Ceny brutto, ktérej termin zaptaty
przypada po zmianie Stawki VAT zostanie odpowiednio zmieniona, tj.
zwigkszona lub zmniejszona stosownie do zmiany Stawki VAT

Cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie prawnabywcy lokalu

mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub umowy o
ktérej mowa w art. 2 ust 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej
(,Umowa") w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia (zgodnie z art. 43
ust. 1 pkt 1-51 art. 43 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej):

1. jezeli Umowa nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej, albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy Deweloperskiej,

2. jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatqcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sq
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiqgcego zatgcznik do Ustawy
Deweloperskiej.

Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy (zgodnie z art. 43
ust. 1 pkt 6-12 i art. 43 ust. 3-6 Ustawy Deweloperskiej):

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych
z Umowy w terminie wynikajgcym z tej umowy, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych
z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

7. w  przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej,

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie




okreslonym w tym przepisie, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,
12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma takze prawo odstgpic¢ od niniejszej Umowy w
przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany stawki VAT, zgodnie
z postanowieniami Umowy

Zgodnie z art. 2 ust 3 Ustawy Deweloperskiej, ww. zasady stosuje sie
réwniez do umowy, na podstawie ktérej deweloper zobowiqzuje sie do
zawarcia jednej z Uméw

INNE INFORMACJE

W zwigzku z zrealizowanym Przedsigwzieciem Deweloperskim oraz zgodnie z bezwzglednie
obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia z dnia ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym 7DZIELNICA VFM spétka z ograniczonqg odpowiedzialnosciq sp.k. zastrzega sobie
prawo do obcigzenia nieruchomosci poprzez ujawnianie w dziale III prowadzonej dla nieruchomosci
ksiegi wieczystej roszczen nabywcdéw lokali o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali i o przeniesienie
tego prawa.

7DZIELNICA VFM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. przy realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego moze korzystaé w przysztosci z finansowania zewnetrznego, stgd Deweloper
zastrzega sobie prawo do obcigzania nieruchomosci poprzez ujawnianie w dziatach IV prowadzonych
dla nieruchomosci ksigg wieczystych hipotekg lub hipotekami na rzecz bankéw finansujgcych, ktére
udzielq finansowania lub wspoétfinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Lokal mieszkalny zostanie sprzedany Nabywcy w stanie wolnym od obcigzen na rzecz oséb trzecich
oraz innych wad prawnych. Wypetnienie powyzszego zobowiqzania w odniesieniu do hipoteki (lub
hipotek), ktére obcigzajq lub mogq w przysztosci obcigzad nieruchomos¢ jako zabezpieczenie sptaty
kredytu (kredytéw), bedzie polegato na przedstawieniu zgody banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego.

W biurze firmy 7DZIELNICA VFM spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp.k.. zainteresowani
mogq zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) kopiq aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego 7DZIELNICA VFM spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq sp.k.,

3) kopiq pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym 7DZIELNICA VFM spétka z ograniczonq odpowiedzialnoscig sp.k.
oraz sprawozdaniem finansowym spétki VFM spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq, jako spotki
dominujgcej za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym,

6) zgodq banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

7) kopiq decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku,

8) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu.

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A., prowadzqcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sq objete ochronqg obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym




rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

- podstawqg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajqcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slgski SA korzysta ze znakéw towarowych wystepujgcych na aktualnej stronie
banku www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Zatgczniki:

1. Wzdér Przedwstepnej Umowy Ustanowienia odrebnej Wtasnosci Lokalu i Przeniesienia Jego
Wtasnosci

2. Zatgcznik nr 2 do Prospektu informacyjnego — czesé ogdlna - Informacje dotyczqce przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

3. Zatqcznik nr 3 do Prospektu informacyjnego — czeé¢ ogdina - Sqsiedztwo inwestycji

4. Zatqcznik nr 4 do Prospektu informacyjnego — czeé¢ ogdina - Szkic koncepcji zagospodarowania

terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



