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Dotyczy Przedsiewzigecia Deweloperskiego Apartamenty 3 Maja, potozonego w Btoniu
przy ul. 3 Maja, wojewoddztwie mazowieckim

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper VFM Apartamenty 3 Maja Sp. z o.o.
Wopisana do rejestru KRS pod numerem: 0000840234
Adres Siedziba Dewelopera: Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa
Biuro Sprzedazy Mieszkan: ul. Nowakowskiego 83, Btonie
Numer NIP i REGON NIP: 7010981322 |REGON: 386034630
Numer telefonu +48 22 290 63 30
Adres poczty elektronicznej |sprzedaz@vfm.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.vfm.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

VFM Apartamenty3 Maja sp. z 0. 0. jest spotka celowa powotang do realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego ,Apartamenty 3 Maja” w Btoniu, ktorego realizacja rozpoczeta sie w Il
kwartale 2025 roku, a jej ukonczenie planowane na | kwartat 2028 roku.

Jedynym wspolnikiem spétki VFM Apartamenty 3 Maja sp. z o. o. jest spotka VFM sp. z o.0.,
spotka matka Grupy VFM. Spoétki z Grupy VFM zrealizowaty i realizuja:

-przedsiewziecie deweloperskie ,Okrzei 217, obejmujace budynek mieszkalny z 28
mieszkaniami i parkingiem naziemnym. Rozpoczecie Inwestycji nastgpito w IV kwartale 2017
roku, a budynek zostat oddany do uzytkowania w | kwartale 2019 roku (prowadzone przez
spotke VFM sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Nawrot 48” w todzi, obejmujace budynek mieszkalno-
ustugowy w zabudowie pierzejowej z 61 lokalami mieszkalnymi i 3 lokalami ustugowymi w
parterze budynku oraz garazem podziemnym. Budynek zostat oddany do uzytkowania 9
kwietnia 2020 roku (prowadzone przez spotke VFM sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Nowe Okrzei”, obejmujace budowe 5 budynkéw
mieszkalnych w sumie ze 115 mieszkaniami i parkingiem naziemnym. Ostatni z budynkdéw
zostat oddany do uzytkowania w IV kwartale 2020 roku (prowadzone przez spétke VFM sp. z
0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Apartamenty Orologio - budynki A i B”, obejmujace
realizacje dwoch budynkow tgcznie na 148 lokali mieszkalnych. Oba budynki zostaty oddane
do uzytkowania w czerwcu 2022 roku (prowadzone przez spétke celowg Btonie VFM sp. z o.
0. sp.k.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Apartamenty Orologio - budynki C i D”, obejmujace
realizacje dwoch budynkow tgcznie na 102 lokale mieszkalne. Oba budynki zostaty oddane do
uzytkowania w sierpniu 2023 roku (prowadzone przez spétke celowa VFM Orologio sp. z 0.0.),
- przedsiewziecie deweloperskie ,Nowa Ptocka”, obejmujgce realizacje dwdéch budynkdéw na
tacznie 58 lokali mieszkalnych. Pierwszy z budynkoéw zostat oddany do uzytkowania w
listopadzie 2022 roku a drugi w maju 2023 roku (zrealizowane przez spotke celowag VFM Ptocka
- Zaczkowski, Zidtkowski, Madry sp. k.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynki A i B”, obejmujace
realizacje dwdch budynkow (etap 1) tgcznie 89 lokali mieszkalnych. Oba budynki zostaty
oddane do uzytkowania w Il kwartale 2023 roku (prowadzone przez spoétke celowa
7DZIELNICA VFM sp. z 0.0. sp. k.),




- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica - Gtowackiego - budynek F”, obejmujace
realizacje jednego budynku (etap llla) sktadajgcego sie z 53 lokali mieszkalnych. Budynek
zostat oddany do uzytkowania w | kwartale 2025 roku (prowadzone przez spotke celowg
7DZIELNICA VFM sp. z o.0. sp. k.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek E”, obejmujgcego
realizacje jednego budynku (etap llla) sktadajacego sie z 42 lokali mieszkalnych. Budynek
zostat oddany do uzytkowania w Il kwartale 2025 roku. (prowadzone przez spdtke celowg
7DZIELNICA VFM sp. z 0.0. sp. k.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek C”, obejmujacego
realizacje jednego budynku (etap lllb) sktadajgcego sie z 48 lokali mieszkalnych. Planowany
termin zakonczenia budowy budynku to Il kwartat 2027 roku (prowadzone przez spotke celowg
7DZIELNICA VFM sp. z o.0. sp. k.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Gtowackiego - budynek D”, obejmujgcego
realizacje jednego budynku (etap Illb) sktadajacego sie z 47 lokali mieszkalnych. Planowany
termin zakonczenia budowy budynku to Il kwartat 2027 roku (prowadzone przez spo6tke celowa
7DZIELNICA VFM sp. z 0.0. sp. k.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica - Gtowackiego — budynki G i H”, obejmujacego
realizacje dwdch budynkow (etap IV) tgcznie na 73 lokale mieszkalnych (29 lokali w budynku G
i 44 lokale w budynku H). Planowany termin zakonczenia budowy budynkéw G i H zostat
zaplanowany na Il kwartat 2028 roku (prowadzone przez spotke celowg 7DZIELNICA VFM sp. z
0.0. sp. k.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,,7. Dzielnica — Olimpijska Budynek A”, obejmujac realizacje
jednego budynku (etap 1) na 128 lokali mieszkalnych i 5 lokali ustugowych. Budynek zostat
oddany do uzytkowania w Il kwartale 2024 roku (prowadzone przez spotke celowag VFM
Olimpijska sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Olimpijska Budynek B”, obejmujace realizacje
jednego budynku (etap Il) na 122 lokale mieszkalne. Budynek zostat oddany do uzytkowania w

| kwartale 2026 roku (prowadzone przez spotke celowg VFM Olimpijska sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,7. Dzielnica — Olimpijska Budynek C”, obejmujace realizacje
jednego budynku (etap III) na 106 lokali mieszkalne. Planowany termin zakonczenia budowy
budynku to Il kwartat 2028 roku. (prowadzone przez spotke celowg VFM Olimpijska C sp. z
0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Corso — Etap 1”, obejmujace realizacje jednego budynku na
112 lokali mieszkalnych oraz 4 lokali ustugowych. Budynek zostat oddany do uzytkowania w IV
kwartale 2025 roku (prowadzone przez spotke celowg Corso VFM sp. z 0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Corso — Etap 2A”, obejmujace realizacje jednego budynku
na 121 lokali mieszkalnych oraz 3 lokali ustugowych. Planowane oddanie budynku do
uzytkowania to Il kwartat 2026 roku (prowadzone przez spétke celowg Corso VFM 2A sp. z o.
0.).

- przedsiewziecie deweloperskie ,Stacja Btonie - bud A”, obejmujace realizacje jednego
budynku mieszkalnego z 51 lokalami mieszkalnymi. Planowany termin zakonczenia budowy
budynku to Ill kwartat 2027 roku (prowadzone przez spdtke celowg VFM Stacja Btonie 1 sp. z
0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,Stacja Btonie - bud B”, obejmujace realizacje jednego
budynku mieszkalnego z 47 lokalami mieszkalnymi. Planowany termin zakonczenia budowy
budynku 11l kwartat 2027 roku (prowadzone przez spdtke celowg VFM Stacja Btonie 1 sp. z
0.0.),

- przedsiewziecie deweloperskie ,,Stacja Btonie — bud C”, obejmujace realizacje jednego budynku
mieszkalnego z 51 lokalami mieszkalnymi. Planowany termin zakonczenia budowy budynku Il
kwartat 2028 roku (prowadzone przez spotke celowg VFM Stacja Btonie 1 sp. z 0.0.).

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

o0 pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na
uzytkowanie




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy

o0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko VFM Apartamenty 3 Maja sp. z 0. 0. nie prowadzono,
ani nie prowadzi sie jakiegokolwiek postepowania
egzekucyjnego.

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki

Dziatka o numerze ewidencyjnym 43/9, potozona w Btoniu, przy ul.

ewidencyjnej i numer 3 Maja, wojewddztwie mazowieckim, powiecie warszawskim

obrebu ewidencyjnego zachodnim, jednostce ewidencyjnej 143201_4, Btonie - miasto,
obrebie ewidencyjnym 0017,

Numer ksiegi wieczystej |WA1G/00076794/3

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Na podstawie art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o
listach zastawnych i bankach hipotecznych ujawniono roszczenia
banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki umownej
dla zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosciach lokalowych
jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali.

W dziale IV wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 3 034 500,00
zt (trzy miliony trzydziesci cztery tysiace piec¢set ztotych) na rzecz
BANKU SPO£DZIELCZEGO ZIEMI £OWICKIEJ W £OWICZU (REGON
000502581, KRS 0000040238) na zabezpieczenie sptaty
wierzytelnosci gtéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych
naleznosci, prowizji i optat, z tytutu kredytu obrotowego nr 82/55/24
z dnia 19.12.2024r. oraz przyznanych kosztéw postepowania, kredyt
obrotowy nr 82/55/24 z dnia 19.12.2024r.

W zwigzku ze sptatg kredytu, w dniu 13 sierpnia 2026 roku,
Deweloper ztozyt wniosek o wykreslnie ww hipoteki z dziatu IV ksiegi

wieczystej nr WA1G/00076794/3. Niniejszy wniosek zostat
zarejestrowany jako wzmianka o wniosku pod nr DZKW
/WA1G/00010605/26

W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i

stanie prawnym

nieruchomosci

Informacje dotyczace Informacje dotyczace obiektow istniejacych potozonych w

obiektow istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia

sgsiedztwie inwestycji i wptywajacych na warunki zycia przedstawia
Zatacznik nr 3 do Prospektu informacyjnego — czes$¢ ogdlna.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe,
hatasowe, Swietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Btonie nie zostat
jeszcze uchwalony, jednakze
Uchwatg nr 111/16/24 Rady Miejskiej
w Btoniu z dnia 23 maja 2024 roku
przystapiono do sporzgdzenia planu
ogblnego Gminy Btonie.

Link do strony, na ktérej mozna
Sledzi¢ proces legislacyjny
opracowywania plany ogoélnego
Gminy Btonie:

https://blonie.e-
mapa.net/legislacja/mpzp/10353.ht

Plan ogdlny gminy




ml

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Teren przedsiewziecia
inwestycyjnego nie jest objety
miejscowym planem odbudowy

Inne

Teren nieruchomosci nie podlega
ochronie prawnej pod wzgledem
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz nie wymaga ochrony
débr kultury wspétczesne;.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony $srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektoéw podlegajgcych
ochronie

na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Brak obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Przeznaczenie terenu

MWU1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami

MN1- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz brak planu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MWU1 - maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 2,5
MN1 - maksymalny wskaznik

intensywnosci zabudowy - 1,2

Maksymalna i minimalna

Nie wskazano




zadaniem inwestycyjnym

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MWU1 - maksymalna wielkos¢
powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%

MN1 - maksymalna wielkos$é
powierzchni zabudowy - 50%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

MWU1 - 15,0m

MN?1:

a) maksymalna wysokos¢
budynkow mieszkalnych 10 m,

b) dopuszcza sie zachowanie
wysokosci istniejacych budynkdéw
mieszkalnych, ktorych wysokos¢
przekracza 10 m w przypadku ich
przebudowy lub rozbudowy,

c) maksymalna wysokos$¢ garazy i
budynkéw gospodarczych 6 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

MWU1 - minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki

budowlanej — 25%,

MN1 - minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MWU1 oraz MN1:

1) potrzeby parkingowe w catosci
nalezy zapewni¢ w granicach
dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu
podziemnym:;

2) wskazniki minimalnej liczby
stanowisk postojowych, w tym
stanowisk przeznaczonych do
parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — minimum jedno
miejsce postojowe lub miejsce w
garazu na jeden lokal,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala sie:

— minimum 1,2 miejsca
postojowego na jeden lokal
mieszkalny dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej

mniejszej lub réwnej 50 m2,

— minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny dla
mieszkan o powierzchni uzytkowej
wiekszej

niz 50 m2,

— nakaz realizacji
ogélnodostepnych naziemnych
miejsc postojowych stanowigcych
nie mniej niz 5% oraz

nie wiecej niz 15% wszystkich
miejsc postojowych,

— nakaz realizacji minimum 3
miejsc przeznaczonych dla
pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa dla kazdej inwestycji




lub kazdego etapu inwestycji
stanowigcego samodzielne
zamierzenie budowlane,

c) dla zabudowy ustugowej —
minimum jedno miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej, w tym
minimum 1 miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja nr 7/M/2021 o warunkach
zabudowy z dnia 31 marca 2021
roku dla inwestycji: ,,budowy
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego”, na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 43/7 obreb 0017
potozonej w Btoniu” zmienionej
decyzjg nr 5/P-M/2024 z dnia 09
lipca 2024 roku wyrazajgca zgode
na przeniesienie warunkéw
zabudowy

Zgodnie z wyzej opisang decyzja
ustalono warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu dla
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z
niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, infrastrukturg
techniczng i zielenia

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysokos$¢ gtéwnej kalenicy dachu
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego mierzona od
poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy — do 14,0m

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego do 14,0m

Szerokos¢ elewacji frontowej
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego do 16,0 m

Budynek mieszkalny wielorodzinny
do czterech kondygnacji
nadziemnych

forma architektoniczna

Dach budynku mieszkalnego
wielorodzinnego dwuspadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych
od 92 do 15°

Kierunek gtownej kalenicy dachu
rownolegty lub prostopadty w
stosunku do frontu dziatki
budowlanej.

usytuowanie linii zabudowy

Wyznaczono nieprzekraczang linie
zabudowy w nawigzaniu do
odlegtosci wystepujacej zabudowy
na dziatce sasiedniej, tj. dziatce
ewidencyjnej nr 3/10 i ustalono linie
zabudowy od granicy dziatki
objetej decyzjg na 9,0m od drogi
gminnej ul. 3 Maja, natomiast od




strony rowu ustalono
nieprzekraczalng linie zabudowy na
5,0m

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nie
przekraczajgca 765 mkw

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Teren objety decyzja nie jest
potozony w granicach obszaréw
przyrodniczych prawnie
chronionych

Przez teren objety decyzja
przechodzi row melioracyjny.
Nalezy przestrzegac zapisow
Ustawy Prawo Wodne z dnia 20
lipca 2017r. (Dz.U. z 2020 poz. 310
z po6zn. zm.)

Ustala sie minimalng odlegtosc
ogrodzen od rowu na 3,0m

Inwestycja nie wptynie negatywnie
na srodowisko, przyrode i krajobraz

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury
wspotczesnej

Teren objety decyzja nie podlega
ochronie prawnej pod wzgledem
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz nie wymaga ochrony
débr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw

podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Jezeli przebieg istniejacych sieci
koliduje z projektowang zabudowa,
to ich przetozenie nalezy uzgodni¢
z uzytkownikiem sieci

Obowigzuje zachowanie odlegtosci
od istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie
przepisami odrebnymi

Teren inwestycji nie podlega
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Teren inwestycji posiada dostep do
drogi publicznej gminnej nr
410197W ul. 3-go Maja, w oparciu o
zjazd istniejacy

Nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe w ilosci co najmniej 1,5
miejsca parkingowego na lokal
mieszkalny, dodatkowo nalezy
zapewni¢ minimum jedno miejsce
parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
Potrzeby parkingowe winny by¢
zapewnione na terenie dziatki
objetej niniejszg decyzjg

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode z istniejacej
sieci wodociggowej na warunkach
zarzgdzajacego siecia;

- odprowadzenie s$ciekdéw




sanitarnych — do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach
zarzadzajgcego siecig;

- zaopatrzenie w energie
elektryczng - z projektowanej
sieci elektroenergetycznej na
warunkach zarzadzajacego siecia;

- zaopatrzenie w ciepto — w
oparciu o indywidualne, ekologiczne
zrédto ciepta, ogrzewanie gazowe;
- zaopatrzenie w gaz - z istniejacej
sieci gazowej na warunkach
zarzadzajgcego siecig;

- w zakresie usuwania odpadow
obowigzuje ich zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- odprowadzenie wéd opadowych -
powierzchniowo na teren wtasnej
dziatki;

- zaopatrzenie terenu w wode,
odprowadzenie $ciekdéw
sanitarnych, przytaczenie do sieci
elektroenergetycznej oraz
gospodarka odpadami wymaga
zawarcia umowy z wtasciwa
jednostka organizacyjna,

- dostepnosc¢ komunikacyjna -
przedmiotowy teren posiada dostep
do drogi publicznej gminnej nr
410197W ul. 3-go Maja, w oparciu o
zjazd istniejacy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

40% terenu objetego decyzjg

nadziemna intensywnosé
zabudowy

Nie okreslono

wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzie
elewacji frontowej budynku - do
14,0m

Wysokos$¢ gtéwnej kalenicy dachu
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego mierzona od
poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy — do 14,0m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje zawarte w zatgczniku nr
2 do prospektu

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Informacje zawarte w zataczniku nr
2 do prospektu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje zawarte w zataczniku nr
2 do prospektu

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Informacje zawarte w zatgczniku nr
2 do prospektu

miejscowych planach
odbudowy

Informacje zawarte w zatgczniku nr
2 do prospektu

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Informacje zawarte w zatgczniku nr
2 do prospektu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na Informacje zawarte w zataczniku nr
realizacje inwestycji drogowej |2 do prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji |Informacje zawarte w zataczniku nr
linii kolejowej 2 do prospektu

decyzja o zezwoleniu na Informacje zawarte w zataczniku nr
realizacje inwestycji w 2 do prospektu

zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na Informacje zawarte w zataczniku nr
realizacje inwestycji w 2 do prospektu

zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Informacje zawarte w zataczniku nr
inwestycji w zakresie budowy |2 do prospektu

obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |Informacje zawarte w zataczniku nr
strategicznej inwestycji w 2 do prospektu

zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |Informacje zawarte w zataczniku nr
regionalnej sieci 2 do prospektu

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |Informacje zawarte w zatgczniku nr
inwestycji w zakresie 2 do prospektu

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Informacje zawarte w zataczniku nr
realizacje inwestycji w 2 do prospektu

zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji |Informacje zawarte w zataczniku nr

strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

2 do prospektu

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak
budowe

Czy pozwolenie na

budowe jest ostateczne tak

Czy pozwolenie na

budowe jest zaskarzone

Zgodnie z pieczecia
widniejaca na Decyzji PnB,
stata sie ona ostateczna i
prawomocna w dniu 20
grudnia 2024 roku. W
stosunku do Decyzji PnB
wptyneto odwotanie osoby
fizycznej (dalej Osoba
Skarzgca) wtasciciela dziatki
sgsiedniej. Wojewoda
Mazowiecki uznat
przedmiotowe odwotanie za
whniesione z uchybieniem
terminu.

Obecnie przed Naczelnym
Sadem Administracyjnym
toczy sie postepowanie
kasacyjne (sygn. akt Il OSK
367/26), ktérego wytacznym
przedmiotem jest weryfikacja
kwestii formalnego
dochowania terminu do
whniesienia odwotania przez
Osobe Skarzaca.
Postepowanie to nie dotyczy
merytorycznej oceny projektu
budowlanego ani Decyzji PnB.




Dnia 26.03.2026 r. Naczelny
Sad Administracyjny oddalit
whniosek Osoby Skarzacej o
wstrzymanie wykonania
Decyzji PnB. Oznacza to, ze
Decyzja PnB pozostaje w
obrocie prawnym.
Podnoszone przez Osobe
Skarzaca w odwotaniu od
Decyzji PnB kwestie sporéw
granicznych i stuzebnosci nie
znajdujg potwierdzenia w
dokumentacji:

1.  dziatka nr 43/9 (teren
inwestycji): wedtug stanu na
dzien sporzadzenia
prospektu, nie jest ona
przedmiotem zadnego
postepowania granicznego, a
Ksiega Wieczysta nie zawiera
wzmianek ani wpiséw o
roszczeniach w tym zakresie.
Deweloper uzyskat od
poprzedniego wtasciciela
o$wiadczenie o braku
postepowan, ktorych
przedmiotem bytby spory co
do granic;

2. brak bezposredniego
sasiedztwa: dokumentacja
geodezyjna wskazuje, ze
dziatka Osoby Skarzacej (nr
45) nie graniczy z dziatka
inwestycyjna nr 43/8, co czyni
zarzuty o naruszeniu granic
bezprzedmiotowymi;

3. dostep do drogi
publicznej: Inwestycja
posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej, co w
opinii Dewelopera, w zakresie
jego dziatki, czyni rzekome
roszczenia o stuzebnosc¢
bezprzedmiotowymi.
Powyzsze okolicznosci
wskazuja, ze aktualnie
toczacy sie spor ma charakter
formalno-procesowy, co
zostato potwierdzone
postanowieniem Naczelnego
Sadu Administracyjnego z
dnia 26.03.2026, sygn. akt Il
OSK 367/26.

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 1138/2024 z dnia 22 pazdziernika 2024 roku, wydana
przez Staroste Warszawskiego Zachodniego

Data uprawomochnienia Nie dotyczy
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia Nie dotyczy

budowy,

o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023




r. poz. 682, z pdézn. zm.),
oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz

z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robdt
budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych nastapito w dniu 18 sierpnia 2025.
Zakonczenie robét budowalnych planowane jest na dzien 09
stycznia 2028.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw Minimalna odlegto$¢ pomiedzy
na nieruchomosci (nalezy budynkiem oraz istniejaca
poda¢ minimalny odstep zabudowa od strony:

miedzy budynkami) - pétnocnej wynosi 12,9m

- potudniowej wynosi 19,7m

- wschodniej wynosi 30,3m

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych oraz pomiar
powierzchni balkondéw i tarasow zostanie ustalony na podstawie
obmiaru tych powierzchni i zostanie dokonany w ramach
inwentaryzacji powykonawczej inwestycji zgodnie z norma PN-1SO
9836:2022-07 zatytutowanej ~Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w zataczniku do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dn. 11.09.2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy Projektu Budowlanego. Jest to
norma obowigzujgca w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na
budowe dla Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Pomiar lokali mieszkalnych zostanie wykonany przy uzyciu
dalmierza laserowego wg nastepujacych podstawowych zasad:

* powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscig do 0,01m2),

» powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu
w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progow itp.

* do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie
otworow na drzwi okna oraz nisze w elementach zamykajgcych.

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki
wtasne, inne

Kredyt - 10% (sptacony)
Srodki wtasne i inne - 30%
Whptaty nabywcdéw - 60%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Bank Spdétdzielczy Ziemi towickiej
w towiczu, przy czym kredyt zostat
sptacony przez Dewelopera w
catosci

Srodki ochrony
nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniewyrachunek
rachunek powierniczy pewierniezy*
Wysokos¢ stawki 0,45%

procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Bezpieczenstwo

Srodkdéw gromadzonych

na mieszkaniowych

rachunkach powierniczych typu otwartego polega w szczegdlnosci
na:

+ catkowitej kontroli banku nad wyptatami z rachunku (deweloper
nie dysponuje s$rodkami zgromadzonymi na rachunku w sposob
swobodny),

- zakazie wykorzystywania srodkow na cele inne niz wskazane w
umowie deweloperskiej, zwigzane z realizacjg przedsiewziecia
deweloperskiego,

* wytgczeniu zgromadzonych tam

srodkdw z postepowania




egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi
(posiadaczowi rachunku) oraz masy upadtosci dewelopera,

Bank  dokonuje kontroli ~ dewelopera i przedsiewziecia
deweloperskiego przed kazda wyptata z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Rachunek powierniczy otwarty - mieszkaniowy rachunek
powierniczy stuzy do gromadzenia i przechowywania s$rodkow
pienieznych, powierzonych Posiadaczowi rachunku przez osoby
trzecie (osoby fizyczne), zwane "Nabywcami", na podstawie odrebnej
umowy, zwanej "umowg deweloperskag". Nabywcy wptacajag na
rachunek érodki pieniezne w celu spetnienia $wiadczenia
pienieznego na rzecz Posiadacza rachunku na poczet ceny nabycia.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, bank
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode Nabywca.

Koszty prowadzenia rachunku obcigzajg Dewelopera. Kazdy
Nabywca ma swdj przypisany numer rachunku.

Deweloper przekazuje bankowi w zwigzku z realizacjg umowy dane
osobowe Nabywcow.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Przedsiewziecie Deweloperskie ,Apartamenty 3 Maja” zostato
podzielone na osiem etapdw:

Szacowany termin
zakonczenia prac

Etap - zakres prac Wariant

i *
Wariant | %%

Zakup gruntu, pozwolenia i przygotowanie
placu budowy, w tym:

zakup gruntu,

1. : decyzja o warunkach zabudowy, 15-09-2025 31-10-2025
projekt architektoniczno-budowlany,
pozwolenie na budowe

ETAP ZREALIZOWANY

Wykop i fundamenty, w tym:
roboty ziemne — wykop, 1o 03-02-
fundamenty - konstrukcja zelbetowa. 09-12-2025 2026

ETAP ZREALIZOWANY

Poziom -1i Parter, w tym:
Sciany konstrukcyjne -1,
strop nad -1,
konstrukcja szachtu windowego i
schodow -1, 09-05-
éciany konstrukcyjne parteru, 04-03-2026 2026
strop nad parterem,
konstrukcja szachtu windowego i
schodow parteru.
ETAP ZREALIZOWANY

Li ll pietro, w tym:
$ciany konstrukcyjne | pietra,
strop nad | pietrem,
konstrukcja szachtu windowego i
4. schodow | pietra, 28-05-2026 12-08-2026
$ciany konstrukcyjne Il pietra,
strop nad Il pietrem,
konstrukcja szachtu windowego i
schodow |l pietra.




ETAP ZREALIZOWANY

11l pietro, w tym:
$ciany konstrukcyjne Il pietra,

strop nad Il pietrem,
konstrukcja szachtu windowego Il
pietra,
izolacje przeciwwodne dachu,
$ciany dziatowe 100%
ETAP ZREALIZOWANY

05-09-2026 10-12-2026

Instalacje i stolarka okienna, w tym:
piony instalacji wod-kan.,
stolarka okienna,
piony wentylacji,

6. : piony instalacji c. o., 24-11-2026 10-03-2027
$ciany dziatowe 100%
okablowanie instalacji elektrycznych

wewnetrznych w mieszkaniach

ETAP ZREALIZOWANY

Tynki i instalacje, w tym:
tynki wewnetrzne w mieszkaniach,
instalacja centralnego ogrzewania w
mieszkaniach,
7. . instalacje wod.-kan. w mieszkaniach, 04-03-2027 13-07-2027
okablowanie instalacji teletechnicznych
w mieszkaniach,
elewacja (tynki, cokot)
ETAP ZREALIZOWANY

Zakonczenie budowy, w tym:

montaz osprzetu w mieszkaniach (biaty
montaz elektryczny, grzejniki, szafki
teletechniczne, domofony),

balustrady i inne elementy,

nawierzchnie utwardzone, w tym
zewnetrzny parking i elementy matej
architektury (tarasy, ogrodzenie),

prace wykonczeniowe wewnetrzne, w
tym stolarka drzwiowa i roboty malarskie,

uzbrojenie wezta cieplnego,

montaz urzadzen, w tym windy,

instalacje zewnetrzne i przytacza
mediéw do inwestycji,
: uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
budynku.

30-06-2027 09-01-2028

*Przy zatozeniu sprzyjajacych warunkdéw atmosferycznych w okresie
zimowym (sprzyjajaca temperatura), przy zatozeniu sprzyjajacych
warunkow gruntowo - wodnych i przy zatozeniu realizacji prac
budowlanych przez zakontraktowane firmy wykonawcze w
ustalonym terminie.

**Przy zatozeniu niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych w
okresie zimowym (m.in. zbyt niska temperatura), przy zatozeniu
niesprzyjajacych warunkéw gruntowo - wodnych lub przy zatozeniu
realizacji prac budowlanych przez =zakontraktowane firmy
wykonawcze w wolniejszym tempie; pod warunkiem wykonania
zakontraktowanych przytgczy przez gestorow sieci w terminie 18
miesiecy od rozpoczecia budowy.

Wyptata srodkow pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego
etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacego na Nabywce prawa wynikajagce z Umowy
Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca
wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi wieczystej
pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajgcym powyzsze.

Procentowy, szacunkowy podziat kosztow poszczegdlnych etapow
w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego w
odniesieniu do etapow przedstawionych powyzej przedstawia sie
nastepujaco:




20%
15%
10%
10%
10%
10%
15%
10%

O N®OA LN S

Koszt zadnego z etapdéw nie bedzie wyzszy niz 25% i nizszy niz 10%
ogdblnej kwoty kosztéw Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

Cena brutto uwzglednia stawke podatku od towarow i ustug VAT
(dalej ,Stawka VAT”) obowigzujgca w dniu zawarcia niniejszej
umowy. Strony postanawiaja, ze w razie zmiany Stawki VAT
powodujacej zmiane Ceny brutto, kolejna cze$¢ Ceny brutto, ktorej
termin zaptaty przypada po zmianie Stawki VAT zostanie
odpowiednio zmieniona, tj. zwiekszona lub zmniejszona stosownie
do zmiany Stawki VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1-5 i art. 43
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej):

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementow, o ktorych
mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
w jego zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4., jezeli dane lub informacje =zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy Deweloperskiej.

Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
(zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 6-12 i art. 43 ust. 3-6 Ustawy
Deweloperskiej):

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy, przy
czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opoznienia,

7. w  przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej,

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni




od dnia jej zawarcia,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

1. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,
12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma takze prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej:

1. w przypadku, gdy obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng
powierzchnie, tj. zmniejszong lub zwiekszong o ponad 2 % (dwa
procent) w stosunku do powierzchni projektowanej, zgodnie z
postanowieniami § 8 ust. 2 umowy deweloperskiej,

2. w przypadku zmiany Ceny brutto w wyniku zmiany Stawki
VAT, zgodnie z postanowieniami § 8 ust. 1 umowy deweloperskiej,

INNE INFORMACJE

W zwigzku z realizowanym Przedsiewzieciem Deweloperskim oraz zgodnie z bezwzglednie
obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia z dnia ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym VFM Apartamenty 3 Maja sp. z 0. 0. zastrzega sobie prawo do obcigzenia
nieruchomosci poprzez ujawnianie w dziale |l prowadzonej dla nieruchomosci ksiegi wieczystej
roszczen nabywcoéw lokali o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali i o przeniesienie tego prawa.

VFM Apartamenty 3 Maja sp. z 0. o. przy realizacji przedsiewziecia deweloperskiego korzystat i
morze korzysta¢ w przysztosci z finansowania zewnetrznego, stad Deweloper zastrzega sobie
prawo do obcigzania nieruchomos$ci poprzez ujawnianie w dziale IV prowadzonej dla
nieruchomosci ksiegi wieczystej hipoteka lub hipotekami na rzecz bankéw finansujacych, ktére
udzielajg finansowania lub wspotfinansowania przedsiewziecia deweloperskiego.

W zwigzku z wpisem hipoteki umownej do kwoty 3 034 500,00zt na rzecz Banku Spoétdzielczego
Ziemi towickiej w towiczu z siedzibg w towiczu (adres: 99-400 towicz, ul. Stary Rynek 19, NIP
834-000-06-58, REGON 000502581, KRS 0000040238) na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku
wynikajacych z Umowy o kredyt obrotowy nr 82/55/24 zawartej w dniu 19 grudnia 2024 roku
pomiedzy Bankiem a VFM APARTAMENTY 3 MAJA spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z
siedzibg w Warszawie, jako kredytobiorca, tj. jako zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci gtdéwnej,
odsetek, odsetek od przeterminowanych naleznosci, prowizji i optat, z tytutu kredytu
obrotowego nr 82/55/24 z dnia 19 grudnia 2024 oraz przyznanych kosztéw postepowania, Bank
Spoétdzielczy Ziemi towickiej w towiczu wydat dnia 16 wrzesnia 2025 roku oswiadczenie, w
ktorym zobowigzat sie do wyrazenia zgody na wyodrebnienie z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci, bez obcigzen w postaci Hipoteki, lokali mieszkalnych wraz z prawami z nimi
zwigzanymi, znajdujacych sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z garazem podziemnym
wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na terenie Nieruchomosci zrealizowanym w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwg ,Apartamenty 3 Maja”, ktéry wybudowany
zostanie przez Dewelopera na podstawie ostatecznego pozwolenia na budowe Decyzja nr
1138/2024 z dnia 22 pazdziernika 2024r. Starosty Warszawskiego Zachodniego, z ktérego wynika
miedzy innymi, ze powyzsza zgoda zostanie wydana po dokonaniu zaptaty przez nabywce na
wskazany w umowie deweloperskiej, zawartej pomiedzy Deweloperem a nabywca, indywidualny
rachunek nabywcy w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(prowadzonego w ING Bank Slaski S.A. na rzecz Dewelopera na podstawie stosownej umowy
zawartej 22 sierpnia 2025r.), stuzagcego do dokonywania wptat przez nabywce, petnej ceny za
lokal mieszkalny znajdujacy sie w ww. budynku zlokalizowanym na Nieruchomosci wraz z
udziatem w nieruchomosci wspoélnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg do wytacznego uzytku wtascicieli lokali, ktéry bedzie przedmiotem
wyodrebnienia i przeniesienia prawa wtasnosci na nabywce oraz po pisemnym potwierdzeniu
przez bank prowadzacy tenze otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, ze nabywca uiscit
cata cene sprzedazy za nabywany lokal mieszkalny zgodnie z umowa deweloperska.

Lokal mieszkalny zostanie sprzedany Nabywcy w stanie wolnym od obcigzen na rzecz oséb
trzecich oraz innych wad prawnych. Wypetnienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu do




hipoteki (lub hipotek), ktére obcigzaja lub moga w przysztosci obcigza¢ nieruchomosé jako
zabezpieczenie sptaty kredytu (kredytéw), bedzie polegato na przedstawieniu zgody banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego.
W biurze firmy VFM Apartamenty 3 Maja sp. z 0. 0. zainteresowani moga zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia,

3) kopig pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym VFM Apartamenty 3 Maja sp. z 0. 0. oraz sprawozdaniem

finansowym spoétki VFM spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, jako spotki dominujacej za
ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym,

6) zgoda banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

7) Zezwoleniem Banku Spoétdzielczego Ziemi towickiej w towiczu Na Wykreslenie Hipoteki, w
ktorym z zwigzku z sptata naleznosci zabezpieczonej hipotekg zezwolit na jej wykreslenie wraz
ze wszystkim odnoszacymi sie do niej wpisami dodatkowymi; tenze dokument zostat przez
Dewelopera ztozony w Sadzie wraz z wnioskiem o wykreslenie ww. hipoteki, wniosek zostat
zarejestrowany przez Sad, nalezycie optacony, przy czym do chwili obecnej nie zostat
rozpoznany przez Sad.

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski
S.A,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slgski SA korzysta ze znakéw towarowych wystepujacych na aktualnej stronie

banku www.ing.pl

Zataczniki:

Wzdér Umowy deweloperskiej
Zatacznik nr 2 do Prospektu informacyjnego - czes$¢ ogodlna - Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Zatacznik nr 3 do Prospektu informacyjnego - czes¢ ogoélna - Sasiedztwo inwestycji
Zatacznik nr 4 do Prospektu informacyjnego - czes¢ ogdlna - Szkic koncepcji zagospodarowania

terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



http://www.ing.pl/

